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CAPITOLUL 1. PRINCIPII GENERALE

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)
(1.6)

(1.7)

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Recea insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor PUG referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizata si
completatd).

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism sunt diferentiate pentru fiecare Unitate Teritoriald De Referinta
(UTR), zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in comuna Recea, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al comunei Recea este valabil pentru perioada stabilita
prin hotararea de aprobarea a Consiliului Local al comunei, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (actualizata si completata).

Prevederile prezentului regulament vor fi In permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei de specialitate.

Prevederile PUG si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii PUG introduc
modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiald. Modificarile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi
avizate, premergator aprobarii sub sanctiunea nulitétii, de cétre structura de specialitate de la nivelul judetului.

Articolul 2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

@2.1)

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este Intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative, acte
normative si regulamente in vigoare:

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute
de Legea 50/1991;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (cu modificérile si completarile
ulterioare);

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard (cu modificarile si completarile ulterioare);

HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

Legea apelor nr. 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a II-a — Apa;
Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice;
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13/N/10.03.1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IlI-a - Zone
protejate;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a I'V-a - Reteaua
de localitati;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural;

HGR nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare (cu modificarile si completarile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor;

Codul Silvic legea 331/2024;

OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Codul Civil din 2009 (cu modificdrile si completarile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind
mediul de viata al populatiei (cu modificérile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reilnhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor 1n localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
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Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind Incadrarea in categorii a drumurilor de interes
national;

Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr.
233/2016.

Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit in concordantd cu urmatoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Maramures;

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmita de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor
Istorice;

Repertoriul Arheologic National;

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 904/2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

HG nr.581/1998 privind infiintarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. prin reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane

*HG nr. 589/2006 pentru modificarea anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 581/1998 privind infiintarea
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. prin reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Romane;

Ordinul nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor,
Infrastructurii i Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si
documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de
interes national, feroviare si de metrou

*Legea nr.255 /2010 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica

*legea nr. 203/2003 (*republicata*) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes
national si european

*legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I - Retele de
transport

*Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara

*Codul administrativ OUG nr.57/2019

*Hotararea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului feroviar in
vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii si
reinnoirii infrastructurii

*HG nr. 525/1996*) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism art.20

*Legeanr.211 /15.11.2011 -privind regimul deseurilor

*Legea nr. nr.426 din 18 iulie 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.78/2000 privind
regimul deseurilor

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

3.1)

(3.2)

(3.3)
(3.4)

3.5)

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Recea.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectarii atat a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii



(3.6)

3.7)
(3.8)

(3.9)

(3.10)
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speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sdnatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de alunecéri de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului natural ori peisagistic protejat.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General daca in
regulamentul aferent unitatii teritoriale corespunzatoare nu se solicitd elaborarea obligatorie a unei documentatii
de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locald sau judeteana solicita,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Intravilanul comunei Recea este constituit din 5 localitati, respectiv Recea, Sasar, Mocira, Lapusel si Bozanta
Mica. Limitele de intravilan sunt figurate in plansele "Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG.
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plangele "Reglementari urbanistice propuse si UTR”, din cadrul
PUG, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regula pe elemente geografice naturale si pe limitele
cadastrale ale parcelelor.

In cazul in care se constata diferente intre partea scrisi si partea desenatd a documentatiei va prevala partea
scrisa, partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in UTR.
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Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

4.1)
(4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

(4.6)

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative, avand la baza PUG.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin Intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevazute prin prezentul PUG si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreuna cu managementul
surselor de finantare.

Structura de specialitate va conditiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG nr. 7/2011 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara constructii
aflate in proprietatea publica si privatd a comunei si controleaza gestionarea terenurilor si constructiilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5. Situatii in care se pot admite derogiri de la regulament

(5.1)

(5.2)

Se admit modificari ale prezentului regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ce a urmat
aceeaysi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu exceptia prevederilor din RLU indicate
explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
(actualizata si completatd).

Modificarile prin PUZ ce intaresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considerd derogari.
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Articolul 6. Prevederi generale

(6.1)

(6.2)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc §i reglementeaza zonele afectate
de utilitatile publice, zonele care au un regim special de protectie conform legislatiei in vigoare, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire si zonele in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

(7.1)
(7.2)

(7.3)

(7.4)

(7.5)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli,
menite sd adiposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), cai de comunicatie §i transport, retele
edilitare de transport, lucrari de gospodarire a apelor, realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi
amplasate in intravilan datoritd riscului de poluare si altele asemenea.

Pentru imobilele care impun o zond de protectie sanitara, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sanatatii populatiei. Obiectivele pentru care se
instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si
completdrile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si avand 1n vedere interesul public, pe baza elaborarii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

(8.1)
(8.2)

(8.3)

(8.4)

(8.5)

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor comunei Recea.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizdrii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care In prealabil a fost obtinut avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrarii In vigoare a prezentului regulament vor urma
aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respectind legislatia in vigoare.

In zonele de urbanizare prevazute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucriri de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisad pentru toate tipurile de
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constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi
insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Articolul 9. Suprafete impadurite

(9.1)

(9.2)

(9.3)

Toate terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Recea sunt
amplasate in zona de extravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera amplasate in extravilan
este interzisd. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise
de Codul Silvic si de legislatia specifica in vigoare. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Constructiile si amenajarile cu destinatie turistica si de agrement pot fi amplasate numai la liziera padurilor.
Stabilirea intravilanului aferent acestora se va realiza prin Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaborat si aprobat
conform legii, cu obtinerea avizelor din partea: Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerului Sanatatii si Ministerului Economiei, Digitalizarii,
Antreprenoriatului si Turismului.

Articolul 10. Resursele subsolului

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii §i prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatilor, modalitatea exploatirii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd Consiliului Judetean
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de apa si platforme meteorologice

(11.1)

(11.2)

(11.3)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritdtilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996 — Anexa nr. 2-
Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apad,
digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice, respectiv:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
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Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca aceasta

este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5 a Legii 107/1996.
¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectic de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

3m.

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore, in conformitate cu prevederile legii apelor
107/1996.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile cursurilor de apa, de asigurare a accesului la albiile minore si
de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 12. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(12.1)

(12.2)
(12.3)

(12.4)

(12.5)

(12.6)

Se interzice emiterea autorizatiilor de construire pentru executarea constructiilor §i a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului.

In aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Recea, la data aprobarii prezentului
regulament sunt urmatoarele:

e ROSCI0421 Padurea celor doua veverite - Sit de importantd comunitara

e ROSCI0302 Bozanta - Sit de importanta comunitara

e ROSCI0436 Somesul Inferior - Sit de importanta comunitard

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.3) si (12.4) se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupa intrarea
acestora n vigoare, conform legislatiei in vigoare.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de orice fel se
va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de un plan de
management, se instituie interdictie temporara de construire, pana la intocmirea i aprobarea planului de
management.

Articolul 13. Zone construite protejate

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(13.4)

(13.5)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotardre de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite de lege.

Monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si siturile arheologice, de pe teritoriul comunei
Recea, la data Intocmirii prezentului regulament, sunt conform punctelor (13.5) si (13.6).

Monumentele istorice clasate in Lista Monummentelor Istorice (LMI) 2015 sunt conform tabelului de mai jos:
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g-lt. Cod LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
Situl arheologic de
la sat LAPUSEL;
45 MM-I-s-B-04391 Lapusel, punct comuna ”Ciurgau" -
“Ciurgau" RECEA
sat LAPUSEL; Cultura Suci
46 | MM-I-m-B-04391.01 Asezare comuna "Ciurgdu” 4 du S et
RECEA e ous
sat LAPUSEL; brEgocla i
47 | MM-I-m-B-04391.02 Asezare comuna "Ciurgdu” onzuul,
Cultura Suciu
RECEA
de Sus
Situl arh;:;loglc de sat LAPUSEL:
48 MM-I-s-B-04392 Lapusel. punct comuna “Mociar” -
puscl, pu RECEA
Mociar
sat LAPUSEL;
49 MM-I-m-B-04392.01 Asezare comuna "Mociar” sec. VII - VIII
RECEA
sat LAPUSEL; brEgocla i
50 MM-I-m-B-04392.02 Asezare comuna "Mociar” onzui,
Cultura Suciu
RECEA
de Sus
Epoca
sat SASAR; comuna | . . bronzului,
96 MM-I-s-B-04414 Asezare RECEA Dambul Morii Cultura Suciu
de Sus
sat MOCIRA;
310 MM-II-m-B-04598 Scoala generala comuna Str. Scolii 7 1930
RECEA

(13.6) Siturile arheologice inscrise in: Repertoriul Arheologic National (R.A.N), Lista Monumentelor Istorice (LMI),
Reperate in studiul Arheologic sunt conform tabelului de mai jos:

Denumire

sit arheologic

Sit Sit arheologic inscrise Localitate
arheologic | in LMI
inscris in

RAN

Intravilan/

Extravilan

Localizare

Situl arheologic de la Bozanta Mica
- Grind. Situl se afld in marginea
nord-vesticd a localitatii, foarte
aproape de gospodaria nr.52 si la
cca 300 m nord-nord-vest de
actualul cimitir, pe prima terasd a
Lapusului, la 200 m distantd de
malul stang al raului, foarte aproape
de confluenta

106425.01 - Bozanta
Mica

Intravilan §i

Extravilan
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Asezarea din epoca bronzului de la | 106434.03 | MM-I-s-B 04392 Lapugel Intravilan i
Lapusel - Mociar II. Situl se afla la
sud de sat, in partea estica a terasei,
in imediata vecinatate a caii ferate, MM-I-m-B-04392.01
in dreptul kilometrului 170+8, la

Asezare Extravilan

aproximativ 800 m S de Halta CFR Asezare
Lapusel. MM-I-m-B-04392.02
Situl arheologic de la Lapusel - | 106434.01 | MM-I-s-B-04391 Lapugel Intravilan
Ciurgau. Situl se afla la vest de sat,
Asezare

pe terasa inaltd din stdnga raului
Lapus, la SE de confluenta acestuia MM-I-m-B-04391.01
curaul Sasar, in imediata vecinatate

a cladirilor fostei SMA si la cca 400 Asezare
m nord-est de Halta CFR - Lapusel. MM-I-m-B-04391.02
Asezarea medievala de la Lapusel - | 106434.04 MM-I-s-B-04392 Lapusel Extravilan

Mociar I. Situl se géseste la SV de
localitate, pe prima terasda a
Lapusului, lungé de 400 m orientata
E - V. Terasa este delimitatd pe
latura nordica si esticd de paraul
Arisel si este acoperita in partea
vesticd de pomi fructiferi

Situl arheologic de la
Lapusel, punct Mociar

Situl arheologic de la Lapusel - | 106434.02 - Lapugel Extravilan
Tedes. La cca 2 km nord-est de
localitate, la hotarul cu satul Coltau,
pe terasa joasd din stdnga raului
Lapus, in apropiere de Statia de
pompare a apei

Situl arheologic de la Sasar - | 106452.01 MM-1-s-B-04414 Sasar Intravilan
Dambul Morii. La cca 600-700 m
sud-vest de localitate, la nord de
Halta CFR-Sasar, pe terasa inaltd a
raului Lapus, intre localitatile
Lapusel si Sasar, in portiunea de
teren aflata intre marginea satului si
viile din apropierea liniei de cale
ferata
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Asgezarea Suciu de Sus de la | 106434.05 - Lapugel Intavilan/
Lapusel - Hodistdu. In zona dintre
localitatile Lapusel si Bozanta
Mica, in vecinatatea unei vai clar
conturate, dar cu putind apa, si a
unui canal de drenaj, in apropiere
fiind si un drum de pamant, la cca
600 m de punctul Mociar

Extravilan

Asezarea din epoca bronzului de la | 106425.02 - Bozanta Intavilan/

L — La Huci Mica Extravilan

cele trei
toponime
definesc
acelasi sit

Situl arheologic de la Bozanta Mica | 106425.03 - Bozanta Intavilan/
- Unchiu Popii. pe malul stang al
Lapusului, la cca 300 m de rau,
acolo unde incepe o terasa joasa,
alungitd, coborand usor inspre sud
pana la cursul unui mic parau

Mica Extravilan

Asezarea medievald de la Bozanta | 106425.04 - Bozdnta Intavilan/
Mici - La Huci. In hotarul sud-estic
al localitatii, pe partea stangd a
drumului Lapusel- Bozanta Mica,
pe o suprafatd plana, joasd, in lunca
raului Lapus, la cca 500 de malul
sau stang, COD RAN:106425.04

Mica Extravilan

Situl arheologic de la Mocira — sit6 - - Mocira Intavilan
/ Pe Coaste
(Sit reperat in studiul Arheologic)
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Situl arheologic de la Mocira - - Mocira Intavilan

Braniste

(Sit reperat in studiul Arheologic)

o
7
e

(13.6)

(13.7)

(13.8)

(13.9)

(13.10)

(13.11)

Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea

avizului emis de cédtre Ministerului Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii. in sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiva, sau temporara, de Imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si iIn monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
e Stramutarea monumentelor istorice.
Pe baza studiului de fundamentare istoric au fost identificate si delimitate monumentele istorice clasate in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National sau neclasate,
pentru care au fost instituite zonele lor de protectie.
Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectic a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
In zonele de protectie ale siturilor arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National sau neclasate
autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea OG 43/2000 si se va asigura supravegherea arheologica si
descarcarea de sarcind arheologica.
Se intituie interdictie temporaria de construire in zonele de protectie aferente siturilor arheologice localizate
in intravilanul localitatilor, pand la descdrcare de sarcind arheologica si obtinerea avizului serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. in aceste zone, orice interventie de realizare si/sau de desfiintare a unor
constructii, de amenajari ale terenului care implicd interventii in sol, inclusiv pentru lucrari prilejuite de
interventii asupra retelelor de utilitati publice, autorizarea lucrarilor se va face numai cu descarcare de sarcina
arheologica, pe baza si In conformitate cu avizului serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Reglementari aferente zonelor de interes arheologic, situri arheologice:

e Siturile arheologice clasate In Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice inscrise in Repertoriul
Arheologic National si siturile arheologice reperate sunt adunate de prezentul studiu sub denumirea de Zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si se bucura de protectie In conformitate
cu prevederile Legii 422/2001, republicata, a O.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

e Inzonele delimitate ca ZPCPA, pentru punctele 1-11, emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de
construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv
cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile
de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii,
lucrarile de cercetare §i prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii studiilor geotehnice
sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in
zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executa in intravilanul
sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia
(Directia pentru Cultura Maramures).

e Interventiile de construire de tipul celor enumerate la punctul de mai sus, efectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai cu conditia realizarii cercetarii arheologice
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preventive si intocmirea unui raport de specialitate.

e Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de
autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de mine), retele edilitare
magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor
astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai dupa efectuarea
unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de specialitate.

e Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de proiect. in cazul descoperirii unor
vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiald, caracterul si starea lor de
conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din
Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.

e Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice anexate la
documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe Intreg perimetrul afectat de obiectivele de investitie si
de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare
arheologica preventiva, supraveghere, continuarea lucrarilor fara conditii etc.).

e  Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

e Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de locuinte
unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane,
lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice
sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga duratd a sapaturilor
de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

e Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de proiect. in cazul descoperirii unor
vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrarilor de construire si demararea unor cercetari
arheologice preventive.

e Costurile aferente supravegherii arheologice intra 1n sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

e in perimetrul ZPCPA sipiturile arheologice se efectueazi numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de
cercetare emisd de Ministerul Culturii.

e Cercetarea arheologica se realizeazd numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si
inregistrat in Registrul arheologilor.

e Descoperirile arheologice intdmplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de tipul celor enumerate la
punctul de mai sus, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor
determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetarilor arheologice preventive
si obtinerea descarcarii de sarcina arheologica a zonei.

e Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore, primarului, serviciului
de urbanism sau Directiei pentru Culturda Maramures, de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

e Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafete de teren care
inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in conformitate
cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru
Cultura Maramures).

e Dispozitii tranzitorii si finale- se va intocmi PUZ-CP
Pe baza studiului de fundamentare istoric se propune spre clasare in Lista Monumentelor Istorice urmatorul
imobil:
e  Cripta Familiei Gavril Barbul, sat Mocira.
Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice se va realiza doar cu
avizul favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Prin studiul de fundamentare istoric au fost identificate cladiri cu valoare arhitecturald traditionali,
reprezentative pentru tipologiile locale de construire, acestea fiind marcate ca atare in plansele de reglementéri
urbanistice. Pentru acestea se instituie un regim de protectie, fiind interzisa desfiintarea totald sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice. Se vor lua masuri de
constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii importante ale autenticitatii si
identitatii locale;

Interventiile in tesutul traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura

pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Tara Chioarului, elaborat de Ordinul Arhitectilor din

Romania.
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e FElemente de constructie specifice Tarii Chioarului conform Ghidului de arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural - Tara Chioarului - elaborat de OAR Roménia:
Acoperisul
Arhitectura traditionald a Zonei Chioarului este o arhitectura a acoperisurilor cu pantd mare (de la 40°- pana
la 50°) folosind pentru invelitori materiale ca paiele, sita si tigla trasa.
Acoperisul este cel mai important element care defineste arhitectura traditionald din Chioar. Caracteristicile
principale sunt:
acoperisul caselor si cel al gdbanagelor in 4 ape, uneori cu foisor;
invelitoarea: paiele, sita si tigla trasa aparuta dupa 1920;
volumetria curatd a acoperisului este, in unele cazuri, Imbogatita cu un "foisor" - o structura in 2 ape,
pozitionata pe fatada principald, in zona accesului;
Acoperisurile surilor sunt fie in 2 ape principale, corespunzand laturilor lungi, cu timpane partiale pe laturile
scurte si zona superioara a zidurilor din lemn traforat pentru aerisire, fie cu timpane mari pe fatadele
principale, construite cu inchideri din scandura perforata, permitand aerisirea fanarului din pod.
Alte elemente caracteristice:
structura din lemn rotund cu consumuri minime de material, datorate formelor geometrice cu volumetrie
stabild din punct de vedere static si a incarcarilor reduse pe pantd mare a acoperisului;
volumetria curatd a acoperisului este, in unele cazuri, Imbogatitd cu un "foisor" - o structura in 2 ape,
pozitionata pe fatada principald, in zona accesului;
streasina are o latime de 40-60 cm;
nu exista jgheaburi si burlane. Pe alocuri, zona intrarii este protejata cu un jgheab din lemn;
intersectiile celor 4 fete ale acoperisului sunt racordate printr-o curbura cu raza de cca. 30 cm.
coama este rezolvatd prin petrecerea ultimulul sir de sitd peste coama cu cca. 10 cm (pe directia vanturilor
dominante din zona).
nu exista cosuri de furn si respectiv strapungeri ale acoperisului; fumul era utilizat pentru conservarea carnii
in pod.
nu existd lucarne. Podul este ventilat si luminat prin timpane sau prin elementele decorative ale "foisorului".
Peretii
Casele erau construite din lemn de stejar si fag, pe structuri de grinzi/barne in cheutori in general tencuite si la
exterior cu lut.
Structura peretilor: structura portanta din talpi si ,,s0si” avea umpluturd din padmant batut, sustinerea
umpluturii cu nuiele sau scanduri varate 1n sosi si tencuire exterioara cu lut pe sipci prinse in diagonala pe
structura.
Pentru peretii cu lemn aparent, peste structura de barne din lemn, fie se montau panouri din lemn traforat sau
scanduri decorate, fie se lasau barnele aparente - in special in cazul anexelor de mici dimensiuni.
Peretii din caramida au aparut ca Inlocuitori ai celor din lemn (in anii '50), nsa corect folositi, in special la
suri: fie tencuiti, fie cu caramida aparenta, pastrandu-se proportiile traditionale.
Fundatiile
In arhitectura traditionald din zona Chioar, fundatiile, soclurile si peretii pivnitelor erau executate din zidarie
uscatd de piatra spartd (material local).
Relatia cu talpa de lemn a casei este optima: zidaria uscata de piatra asigura ventilatia si impiedica umezirea
peretilor de lemn.
Tampliria
Ferestrele caselor traditionale au dimensiuni reduse si sunt pozitionate pe verticala. Sunt duble (in 2 randuri),
cu foaia exterioara ce se deschide in afard. Au 2 canate si de cele mai multe ori sunt subimpartite.
Dimensiunile ferestrelor sunt intr-un raport latime/inéltime uzual de 2/3.
In fatada scurtd, spre strada, sunt una, pana la doua ferestre asezate simetric. Suprafata ferestrelor reprezinta
cel mult 1/10 din suprafata peretelui fatadei.
Pe fatadele lungi, ferestrele au aceleasi dimensiuni, amplasate Insé excentric, in functie de pozitia usii.
In zona Chioar ancadramentele nu sunt prezente frecvent. Ele apar la casele de inceput de sec. XX, in
apropierea orasului Baia Mare, cu vadite influente din arhitectura prezenta aici.
Tamplariile sunt simple, cu un colorit care diferd de la culoarea naturald a lemnului pana la vopsitorii albe,
albastre, ocru, maro sau verde.
In cazul anexelor, tamplariile ferestrelor sunt simple, strict functionale, tratate simplu, din lemn natur sau
vopsit.
Usile caselor traditionale au o singura deschidere si dimensiuni reduse:
latime uzuald 80-90 cm;
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inaltime uzuala 170-180 cm.
Portile surilor sunt panouri din lemn formate din scAnduri imbinate. Ele poarta o ornamentatie bogata,
realizata din sipci si traforuri, cu simbolistica precrestind Impletitd cu insemne crestine.
Feroneriile nu sunt caracteristice zonei Chioarului. Atunci cand se regasesc 1n zond, au strict rol functional,
sunt simple si in general nedecorate.
Obloanele, acolo unde rar apar, au strict rol functional, nefiind decorate precum 1n alte zone.

Poarta si gardul
In zona Chioar, portile nu mai sunt elemente reprezentative ale arhitecturii precum in Maramures si in Lapus.
Totusi, acestea erau constructii inalte, de cca. 3,5 m, cu foi mai degraba transparente, realizate din scanduri
decorate sau sipci asezate in trafor cu modele geometrice si antropomorfe.
Ele aveau un aspect rafinat, incarcat de semnificatii, diferit de cele maramuresene, fara a atinge insa
grandoarea acestora.
Din pacate 1nsa, prezenta portilor vechi este azi o raritate.
Aspectul de azi al portilor este mai discret, fiind structuri simple, de Tnaltime mica (sub 2 m) iar imprejmuirile
sunt garduri simple din sipci verticale din lemn sau barne rare orizontale. Iniltimea gardurilor este de
asemenea micd (sub 1,5 m), fiind mai degraba o delimitare a proprietatii spre strada - in curtea din spate
lipsind in totalitate - deseori integrate 1n rasteluri de vita de vie.
In anii celei de-a doua jumatiti a secolului XX, acestea au fost inlocuite de garduri din panouri de fier,
pastrandu-se totusi indltimea mica.
In Chioar, gardului i se mai acorda o atentie deosebita in sensul ci stalpii aveau capetele cioplite artistic, de
multe ori cu forme antropomorfe. Acestia constituiau ,,armata stramosilor” care veghea ca nici un duh rau sa
nu se apropie de casd. Dupd mijlocul secolului XX insd, sistemele de imprejmuire vechi au fost abandonate si
materialele schimbate.

Elemente de fatada
Alaturi de acoperisuri, elementul caracteristic arhitecturii traditionale chiorene este pridvorul - (prispa,
tarnatul) - care participa la creionarea siluetelor caracteristice constructiilor de locuit.
Pridvorul protejeaza intrarea in casa si creeaza o zona de trecere Intre exterior si interior cu rol functional, ca
zona de odihna, depozitare, uscat rufe.
Asemanatoare cu cele din zonele invecinate (Maramures, Codru, Lapus), ele se dezvoltd in variante diverse:
pe latura lunga;
pe doua laturi - cea cu intrarea §i cea spre strada;
pe trei laturi sau inchise de tinda;
cu sau fara foigor - acesta acoperit cu timpan din lemn traforat cu motive laice sau crestine;
inchise cu parapet de scandura sau doar cu barna.
Elementele de sustinere sunt din lemn, cu crestaturi specifice zonei etnografice, mult mai stilizate decat cele
prezente in zona Maramuresului, deseori fard contravantuirile specifice ei, ceea ce le da o imagine mai
discreta.
Influentele zonelor invecinate apar insa pe tot cuprinsul zonei Chioar, in functie de cat de apropiate sunt
acestea, ceea ce confera o varietate larga de detalii intr-o singura subzona.
in spatele acestor prispe, imaginea caracteristica a fatadelor este cea a peretilor tencuiti in alb, albastru sau cu
culori imprumutate din arhitectura oraselor de inceput de secol XX.
In aceasta categorie intrd si unele decoratii de fatada, realizate din profilaturi de tencuiald, insa caracteristic
zonei rurale chiorene sunt spoielile simple, curate si monocrome. Odata cu aparitia vopsitoriilor pe scara
largd (inceputul sec. XX), locuitorii au inceput sa le foloseasca pentru tdmplarii, in culori puternice: albastru,
verde, maro.
De la aparitia materialelor de construire moderne si facile (anii '90), satenii nu au mai stiut sa-si pastreze
extraordinarul simt al proportiilor, astfel ca efectele au fost devastatoare.

Anexe gospodaresti/acareturi
Caracterul mixt al ocupatiilor a influentat in mod direct structura si functionalitatea gospodariei, care la
randul sau reflectd natura indeleinicirilor i complexitatea acestora.
Constructiile anexe sunt determinate de ocupatia de baza a familiei si sunt proportionale cu statutul social al
proprietarului si sunt determinante in ansamblul peisajului cultural rural. Astfel, se disting:
adaposturile pentru pastrarea cerealelor si a fAnului: surile, pentru pastrarea alimentelor sau hainelor:
gabanasurile (ale caror decoratii de tarnat rivalizau de multe ori ca frumusete cu cele ale caselor), hambare
pentru porumb (costei, patule);
adaposturile pentru animale: grajduri (lemn si ulterior din piatra si caramida), soproane, tarle, staule, cotete,
cocini etc. (denumiri si forme diferite, in functie de animalele pe care le adapostesc);
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- adaposturile pentru atelaje si unelte - sopru si suri;
- cuptorul de paine si bucataria de vara.

De regula, sura si grajdul sunt amplasate sub acelasi acoperis.
Ocazional, aceastd constructie mai poate adaposti gabanasul si bucatiria de vara. In ultimele decenii,
bucatariile de vara, care erau construite in general din lemn sau pamant, au fost reabilitate termic si sunt
folosite ca spatiu locuibil tot timpul anului.
Curtile caselor traditionale sunt de un pitoresc aparte atunci cand culoarea verde a ierbii ofera un contrast
pentru culorile sumbre ale lemnulul invechit.
Pentru a scapa de noroiul care se formeaza in zilele ploioase, localnicii foloseau pietrele rotunde si plate -
pietrele de rau. Acestea formeaza suportul suprafetei de calcare iar iarba crescuta printre ele anuleaza
diferentele de inaltime dintre pietre i anima intrega incinta.
Se intalnesc cu precadere urmatoarele plante: trandafiri (Rosa Sp.); caprifoi rosu (Lonicera Peryclimenum);
crin rosu (Lilium Bulbiferum); flox (Phlox Paniculata); falsa iasomie (Philadelphus Coronarius); mrac
(Syringa Vulgaris); soc (Sambuccus Nigra).
Gradinile sunt formate din straturile de legume cu plante aromatice, pe alocuri imbogétite cu plante
eflorescente. Salcamul (Robinia Pseudoacacia) este folosit ca si gard viu, iar rachita sau salcia plesnitoare
(Salix Fragilis) este folositd ca si gard viu sau ca sursa de nuiele pentru gardurile impletite. Coniferele au fost
mai rar intalnite - cu precadere in jurul bisericilor: molid (Picea Abies).
Pomii fructiferi sunt plantati pe langa casa sau in livezi.
Vita de vie (Vitis Vinifera) este adesea plantata chiar 1anga casa, astfel incat ea se intinde pe stalpii si grinzile
prispei.

Spatiul public
Specificul spatiului public rural - ,,la tara” - este fluiditatea si polivalenta spatiilor.
Fantana, troita, banca, copacul au toate valoare functionald. Materialele folosite sunt cele locale: lemn, piatra,
pietris, iarba. Nu se foloseste metal, nu se pun flori decorative de plastic.
Astazi, in majoritatea satelor traversate de un drum judetean sau national, strada principala a devenit sosea si
a ramas putin spatiu alocat oamenilor.
Un fenomen recent aparut este aparitia spatiului public amenajat in acest scop si dotat cu mobilier
corepunzator.

(13.16) Masuri generale pentru protectia caselor traditionale si a cladirilor cu valoare arhitecturali/istorica:

e  Referitor la parcelar, se recomandd mentinerea parcelarului traditional.

e  Referitor la constructii:

o  Se interzice demolarea cladirilor cu valoare traditionald, arhitecturala sau istorica si distrugerea
elementelor de originalitate. Asupra acestora se admit doar lucrari de consolidare, restaurare si
aducerea la conditiile actuale de confort. Se permite folosirea spatiului din pod pentru amenajarea
unei mansarde cu conditia ca ferestrele si fie dispuse in planul acoperisului. in majoritatea
cazurilor este necesara consolidarea fundatiilor si a soclului din piatra. Aceasta se poate realiza
fie inlocuind zidaria de piatra de pe contur, cu fundatii si elevatii din beton, fie prin subzidiri si
elevatii din beton armat. Se va acorda mare atentie hidroizolatiei orizontale in cazul interventiilor
cu beton. Este foarte important ca umezeala sa fie impiedicata sa ajunga la structura din lemn a
caselor. Soclul trebuie s fie si el protejat de umezeala. Pentru a construi 1n stil traditional, este
important ca soclul sa fie compus din piatra: zidarie de piatra sau placaj de piatra. Se va acorda
mare atentie tratarii lemnului impotriva focului, fungilor si a insectelor.

o Se permit extinderi, avand grija ca aceste volume adaugate sa fie subordonate constructiilor
traditionale/istorice

o Termoizolarea cladirilor se va face la interior.

o Treptele de acces se vor realiza, de preferinta, in sistem traditional (lespezi de piatra sau scari de
lemn). Se admit treptele de acces realizate din beton si placate cu piatra sau lemn. Se interzic
treptele de acces cu forme curbe sau treptele monumentale.

o Se interzic orice alte interventii precum: schimbarea timplariei in orice alt material in afara
lemnului si cu alte forme si culori decat cele originale (vezi anexa tamplarii specifice), inlocuirea
invelitorii cu alte materiale decat sindrila sau tigla ceramica culoare caramiziu, inchiderea prispei,
placarea soclurilor, etc

o Aleile si platformele din incinte vor fi in mod obligatoriu suprafete permeabile. Elementele de
pavaj vor fi din piatra naturala, de preferinta piatra de rau montata cu interspatii in care va creste
iarba

o se interzice folosirea materialelor plastice, inox, imitatii si orice alte materiale forme straine
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o

locului.
Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

(13.17) Pentru anexele gospodiresti cu valoare traditionala:
e Serecomanda mentinerea si intretinerea anexelor gospodaresti cu valoare arhitecturala si istorica datorata
in principal expresivitatii materialelor si a modului de punere in opera a acestora.
e  Se admite refunctionalizarea lor in spatii pentru cazare, locuire, servicii.
e Pentru reabilitdri se vor lua in considerare urméitoarele recomandari:

o

O
O

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului, elementele
traditionale specifice arhitecturii locale, nu se va modifica raportul plin/gol

se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori sindrild, tigla

se vor pastra prin reconditionare portile originale din lemn si decoratiunile din lemn.

(13.18) Pentru constructii noi — principii de construire:
e sc admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

o

o

Noile constructii (de locuinte) vor avea gabarit mic (Ac max. 150 mp si ACD max. 250 mp) si vor avea
la baza o prisma patrulatera regulata. Daca din necesitati functionale este necesara o suprafata construita
mai mare, se va cauta, pe cat posibil, o rezolvare in sistem pavilionar.

Se vor respecta cele 2 tipuri de amplasare a caselor pe lot:

e case amplasate perpendicuar pe strada, aliniate cu constructiile existente in vecinatate;
e case amplasate paralel cu strada, retrase fata de aliniament si pozitionate in spatele constructiilor anexe.

o

@)
O

Sa se realizeze 1n conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile moderne cu elemente
de arhitectura traditionald (lemnul, prispa, acoperis in 4 ape, poarta, etc)

s nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului

Se interzice desfiintarea anexelor cu specific traditional (suri, gabanase, fantani, etc) in scopul edificariii
de noi constructii. Amplasarea pe lot trebuie sa respecte coerenta de ansamblu in care se integreaza si se
va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire,
curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulita, numar de cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

Volumele construite vor fi simple de forma prisma patrulatera regulata, acoperis in 4 ape cu pante peste
30 grade Acoperisul in doua ape se admite doar la cladiri anexa. Se interzic formele atipice, curbe,
unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

se interzice folosirea materialelor plastice, inox, imitatii si orice alte materiale forme straine locului.
Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc).

(13.19) Pentru cladirile publice:
e Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele conditii:

o

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului, elementele
traditionale specifice tipului de arhitectura folosit, nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor.

se vor folosi elemente traditionale pentru pastrarea identitatii locului.

se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori tigla ceramica, sindrila; se
interzic materialele stralucitoare, cromate, inox

se vor folosi culorile pastelate, discrete; pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se recomanda
cardmiziu sau maro.

se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale, prin mentinerea tamplariei si
dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tAmplariilor PVC; in cazul in
care la renovarile anterioare nu au fost realizate conform proiectului initial, se recomanda ca la
viitoarele interventii sd se revina la formele initiale.

se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticld oglindata, utilizarea placajelor PVC, a
materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor
pline cu decupaje in forme straine locului.

Se vor evita amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene, contoare, etc).
Se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze numai in volumul existent al acoperisului.

22



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Recea, judetul Maramures

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

(14.1)
(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(14.7)

(14.8)

(14.9)

(14.10)

(14.11)

(14.12)

Zonele de risc sunt evidentiate pe plansele ,,Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG, pe baza
studiilor de fundamentare elaborate ca parte a PUG.

Prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone
inundabile si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se
va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu afecteze mediul
inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua masuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin intretinerea
agroteraselor si evitarea suprapasunatului. in toate zonele unde se constatd astfel de fenomene se vor efectua
lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special in apropierea drumurilor. Se vor
intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricold pentru evitarea crearii de ogase.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenatd este posibild prin
decolmatarea periodicd a vailor. Pericolul de inundatii se poate indeparta prin regularizarea vailor conform
solutiei rezultate In urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

e Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului
inundatiilor;

Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzitoare;

Realizarea de noi indiguiri.

Pe teritoriul comunei se recomanda impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecari de teren,
precum si in zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale Tnalte si medii pentru scaderea
impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile
private sunt afectate de torente de scurtad durata cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor alunecari de teren se recomanda realizarea de impaduriri cu specii de arbori
specifici climei ce vor asigura stabilitatea versantilor, modelari-nivelari de corectare a pantelor, drenuri
colectoare, drenuri absorbante, cimine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

(15.1)

(15.2)
(15.3)

(15.4)

Este interzisa autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, de canalizare, a cdilor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
(Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr. 49/2007), latimea zonei de protectie si
de siguranta a liniilor electrice aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV, 37,00 m pentru LEA 110 kV, 55,00 m
pentru LEA 220 kV.
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Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecindtate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de sigurantd este de 20,00 m din ax, cu interdictie de construire, iar
zona de protectie este de 200,00 m din ax, In care autorizarea construirii este conditionatd de obtinerea avizului
de amplasament al Transgaz.

Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(16.1)
(16.2)
(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

(16.7)

(16.8)

in sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,

care prezinta pericol de explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face

numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr. 1587/1997, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot

crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,

fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele

locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii

respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel Incat sa

se Incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor

mentionate anterior daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona

locuitd sau dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv

compusi chimici, fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin

aceasta se creazd premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuité (conf. Ord. nr. 119/2014

cu modificarile si completarile ulterioare, art. 5).

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activititile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii

si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitard, stabilite in conformitate cu prevederile

Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind

mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).

Este obligatorie efectuarea evaluirii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de

organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice §i private asupra sanatatii populatiei,

aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati, conform

Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind

mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare):

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

c) grajduri de izolare §i carantina pentru animale;

d) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e) abatoare;

f) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

g) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

h) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme
comunale;

i) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

j) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor).

Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la articolul anterior lit. a) si b), infiintate dupa data intrarii in

vigoare a prezentelor norme, platformele de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei,

in zona cea mai indepartatd de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distantd mai micé decat 10, 00 m

(conform art. 15 alin. (2) din Ordinul 119/2014 actualizat), si exploatate astfel incat sa nu polueze sursele de apa

si sd nu produca poluarea mediului si risc pentru sdnatatea populatiei din proximitate.

Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc disconfort si

riscuri asupra sanatatii populatiei, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile

ulterioare) sunt urmatoarele:

a) statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;
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b) statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;

c) statii de epurare a apelor uzate industriale i apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m;
d) paturi de uscare a namolurilor: 300 m;

e) bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;

f) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

g) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;

h) crematorii umane: 1.000 m;

i) autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

j) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;

k) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;

1) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;
m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;

n) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;
0) parcuri eoliene: 1.000 m;

p) cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m;

q) rampe de transfer deseuri: 200 m.

Pentru obiectivele care se regésesc la articolul anterior precum si pentru alte obiective care prin natura activitatii
lor pot prezenta riscuri pentru starea de sandtate a populatiei, specialistii directiilor de sinétate publica
judetene vor evalua dacé functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect,
fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de
evaluare a impactului asupra sanatatii.

Pentru obiectivele prevazute la articolul (16.8) al prezentului regulament, lit. f) si g) este obligatorie efectuarea
unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii. in interiorul acestor zone de protectie sanitara, se impun restrictii in ceea ce
priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de
Sanatate Publica de la nivelul judetului.

Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta
minima intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
riscuri asupra sanatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea
sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Obiectivele economice care, prin natura activititii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echiparii edilitare

(17.1)

(17.2)
(17.3)

(17.4)

(17.5)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectuarii, 1n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

in cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de

a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii, in conformitate cu HG nr.

490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), pentru a imbunatati

aspectul strazilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in PUG a terenurilor rezervate pentru lucrari de

utilitate publica. Acestea sunt:

e Caiile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strdzilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrérile aferente (poduri, etc.);

o Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, etc.;
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e (Cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sandtate, cultura, sport, administratie publica.
Articolul 18. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(18.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea constructiei
propuse si functiunea dominantd a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.
(18.2)  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aproba Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinta
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
e In acest sens, pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:
e Amplasarea In interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupd caz, ca functiune
complementara;
e Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);
e Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezinta omogenitate functionala si care cuprind de regula unitati apartinand aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sdnatate, zone de agrement, etc.).
e Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urmaétoarele precizari:
e Constructiile administrative:

e Amplasarea sediilor de birouri se face atit in zona centrald cat si in celelalte zone

functionale, 1n functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.
e Constructiile comerciale:

e Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);

e Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acusticd a zonelor limitrofe;

e Functionarea acestora este conditionatd de obtinerea autorizatiei de mediu;

e Serviciile industriale pot fi amplasate, de regula, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

e  Constructii de cult:

e  Lacasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii;

e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

e Cimitirele sunt amplasate, de regula, la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor;

e Amplasarea locuintelor fata de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

e  Constructii de cultura:

e  Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sali de reuniune, circuri, etc.) vor

fi amplasate de preferinta in zona verde sau in cea de agrement.
e  Constructii de invatamant:

e Constructiile pentru invatamant vor fi amplasate, in functie de conditiile si exigentele

profilului de invatdmant, in intravilanul localitatii.
e  Constructii pentru sanatate:

e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor

constructii cu functiuni compatibile.
e  Constructii si amenajari sportive:

e Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activititi sportive care creeaza mari
aglomerari de persoane, se amplaseaza de reguld in zone verzi de folosinta generald, cu
asigurarea spatiilor necesare accesului si evacudrii spectatorilor fara perturbarea traficului,
precum si a spatiilor de parcare necesare, fard ocuparea arterelor de circulatie.

e  Constructii de turism:

e Constructiile de turism se autorizeaza In conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate in conditiile legii;

e Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseaza,
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de reguld, 1n afara localitdtilor, in zone specializate pentru turism;

e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul regulament sau In documentatiile de urbanism.

Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului

(19.1)

(19.2)

(19.3)

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (conform legii nr. 350/2001
completatd si actualizata).

Coecficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfagurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inédltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (conform legii nr. 350/2001 completata si actualizata).

Articolul 20. Lucrari de utilitate publica

(20.1)

(20.2)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului si
de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobata conform legii.
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CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

I11.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 21. Orientarea fata de punctele cardinale

(21.1)

(21.2)

(21.3)

(21.4)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), daca acest lucru este
posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (conf. Ord. nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3, alin. (1)).

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire, care sd confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 3, alin. (2)).

In cazul invecinarii cu cladiri cu fata de fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (21.2) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(22.6)

(22.7)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

e constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare (magazine, restaurante si altele asemenea));

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, acceselor,

amenajdrilor sau instalatiilor, 1n orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei

de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In

zona drumului public emisa de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau,

dupa caz, prin hotérare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de

amplasare si/sau de acces 1n zona drumului public fara acord prealabil.

In sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranti si zonele de

protectie ale drumului.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

¢ 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului,

in functie de categorie (22,00 m pentru drumuri nationale, 20,00 m pentru drumuri judetene, 18,00 m pentru

drumurile comunale).

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean si a drumului comunal este posibila doar in

conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si

pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

localitétilor, lucrarile de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de

catre acestea a drumurilor publice, se executd 1n varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor
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tehnice specifice in vigoare (conform HG nr. 490/2011).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice 1n traversarea localitatilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 13,00 m
pentru drumurile nationale, de minim 12,00 m pentru drumurile judetene si de minim 10,00 m pentru drumurile
comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Articolul 23. Amplasarea fata de cai ferate

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

(23.5)

(23.6)

(23.7)

(23.8)

(23.9)
(23.10)

(23.11)
(23.12)

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

o Constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata;

e Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei,
instalatii fixe pentru tractiune electrica, instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza

cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

in sensul legislatiei in vigoare, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,

indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte

si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazd zona de protectie a

infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al

Ministerului Transporturilor §i anume:

e  (ii ferate industriale;

e  Lucrari hidrotehnice;

e Traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

e Amplasarea oricédror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

e Efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane;

e Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii Cailor Ferate Romane, a zonei de protectie a
infrastructurii Cailor Ferate Romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (23.5), este

permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si de

Ministerul Transporturilor.

Amenajarile si instalatiile de manipulare, de traversare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau

deseurilor prevazute la alin. (23.6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare

si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate

,»C.F.R.” S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai

Ferate ,,C.F.R.” S.A., pentru lucrari de interes public, atat in intravilan cat gi in extravilan, se fac numai cu avizul

Companiei Nationale de Cii Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Pe limita zonei CFR nu se vor amplasa drumuri.

Pentru lucrari ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a cdii ferate (constructii, retele edilitare, drumuri,

subtraversari de linii CF, etc.) se va obtine avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,, C.F.R.” S.A. pentru

fiecare obiectiv in parte.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranta a caii ferate.

In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Roméne si reorganizarea

S.N.C.F.R. aprobata prin Legea nr. §89/1999, se atrage atentia ca zona pana la limita a 20,00 m de o parte si de

alta fatd de axul ciii ferate constituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice. In aceastd zona, in

cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privata, pot fi efectuate exproprieri pentru
cauze de utilitate publica, in conditiile legii.
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(23.13) Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior lumini de culoare rosie, galbena, verde, albastra, amplasate in

directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara, conform prevederilor art. 26 din
OUG nr. 12/1998.

(23.14) Pentru constructii in zona in care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF — Divizia Instalatii si a

Sucursalei Regionale de Telecomunicatii, se impune ca beneficiarul, inainte de Inceperea lucrarilor, sa solicite
asistenta tehnicad a reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona,
beneficiarul fiind obligat sd admita accesul pentru interventii si/sau lucréri la aceste cabluri.

(23.15) Vizibilitatea nu va fi afectata.

Articolul 24. Amplasarea fata de zonele de servituti aeronautice (aeroporturi)

(24.1)

(24.2)

Teritoriul comunei Recea este strabatut de zonele de referinta si servitutii aeronautice aferente Aerodromului
Alexandru Papana Baia Mare, respectiv Aeroportului International Maramures, localizat in Tautii Magheraus.
Se vor respecta Reglementarile Aeronautice Civire Romane in conformitate cu Ordinul 735/2015 pentru
aprobarea Reglementarii aeronautice civile romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si
a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, respectiv prevederile din Codul Aerian al Romaniei (editia In
vigoare):
Extras RACR-ZSAC, editia 1/2015 (articole si alineate):

”3.5. Spatiul aerian controlat din vecindtatea aerodromurilor

351

(1) Cu scopul asigurarii controlului traficului aerian din vecindtatea aerodromurilor, in spatiul aerian aferent
se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.3 si 3.2.4, urmatoarele structuri de spatiu aerian controlat:

a) zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Romania, sectiunea AD 2);

b) regiune terminala de control/TMA (conf. AIP Romania ENR 2.1-3).

(2) Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul reglementarilor
aeronautice privind procedurile de navigatie aeriand.

3.5.2. In interesul sigurantei traficului aerian, al protejarii rutelor de plecare/sosire instrumentald standard
(SID/STAR), al procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare, al MRVA, al MSA, al AMA in structurile
de spatiu aerian controlat precizate la pct. 3.5.1 alin. (1) sunt interzise fara avizul AACR:

a) amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezentd sau functionare, implica risc de coliziune
si/sau pot afecta regularitatea traficului aerian;

b) concentrarea de obstacole peste limita/densitatea maxima reglementatd.

3.5.3. Criteriile de proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si altitudinilor minime MRVA, MSA,
AMA sunt cele descrise in ICAO Doc 8168 - PANSOPS.

3.5.4. Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a altitudinilor
minime mentionate la pct. 3.5.2 pot avea la baza studii aeronautice intocmite doar de catre furnizori de servicii
de proiectare proceduri de zbor instrumental recunoscuti de catre AACR, care indeplinesc ceringele
reglementarii RACR-CPPZI si ale reglementarilor ICAO specifice.

4.3.14.

(1) Zona IV: - suprafata conicd, incepand de la extremitatea Zonei Il §i din care se exclude sectorul Zonei I de
la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz; - extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA; -

intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).
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(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu inalfimi egale
sau mai mari decdt cele mentionate.

4.4.4. In Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depasesc indaltimea admisibila,

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc inalfimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand;

¢) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitafi de morarit,
silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

1) activitati/surse producdtoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionadri electrice de forta,
sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian
permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice,

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

J) alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.

5.7.

(1) Pentru declararea zonelor cu servitufi aeronautice civile si instituirea regimului de protectie corespunzator,
autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si
(inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea
pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale §i zonale, incluzdand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie avizate de
catre AACR.

(3) Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitafi administrativ-teritoriale,
procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare dintre autoritatile administratiei publice
locale implicate, potrivit partii care ii revine, astfel incdt sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea
regimului de protectie instituit.”

Extras Codul Aerian la Romaniei:

"Art. 85 Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile i restrictiile asociate acestor zone se determind
de catre administratorul aerodromului civil sau, dupad caz, de catre cel al echipamentelor serviciilor civile de
navigatie aeriand, in conformitate cu reglementdrile specifice previzute la art. 84, se avizeazd de catre
Autoritatea Aeronautica Civila Romdna, in exercitarea functiei de supervizare a siguranfei ce revine acesteia,
40 si se transmit autoritatilor administratiei publice locale si judetene pe teritoriul carora se extind aceste zone,

pentru a fi incluse in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar pentru informare, si institutiei
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prefectului. Emiterea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romadne se realizeaza in conformitate cu procedura
aprobata de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romdne, publicatd pe site-ul acestei autoritati.
Art. 87 Prin derogare de la dispozitiile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, orice modificare a
regulamentului local de urbanism, precum i orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren
in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romdne,
emis in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile 41
utilizate si ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane i al
Ministerului Apararii Nationale. Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romdne, precum i celui al Ministerului
Apararii Nationale nu li se aplica dispozitiile legislatiei privind aprobarea tacita. (2) Autoritatile administratiei
publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea
respectarea restrictiilor asociate acestor zone §i de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romdne,
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriand din zonele respective documentul de
receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romdne.
Art. 91 Obligatia prevazuta la art. 90 in sarcina administratorului aerodromului se limiteaza la zonele 2, 3 §i 4
astfel cum sunt acestea definite in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la Conventia de la Chicago
si poate fi dusd la indeplinire prin contractarea unor furnizori de servicii specifice sau prin incheierea, in
conditiile legii, a unor aranjamente cu autoritati si institutii publice cu atributii in domeniul colectarii §i
intretinerii bazelor de date de teren si obstaculare la nivel national.

(2) Entitdtile care asigura serviciile de proiectare a procedurilor de zbor §i, respectiv, de elaborare a hartilor
aeronautice aferente unui aerodrom au acces la bazele de date de teren si obstaculare, in baza unor aranjamente
incheiate cu administratorul aerodromului.

(3) Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei specifice,
constructii cu inaltimea de la sol mai mare sau egald cu 45 de metri au obligatia notificarii Autoritatii
Aeronautice Civile Romadne cu privire la natura constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia, in 42 termen de
48 de ore de la finalizarea constructiei. Notificarea se realizeaza in conformitate cu procedura aprobata de
directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romdne §i publicata pe site-ul acesteia. Autoritatea
Aeronautica Civila Romdnd informeaza in mod corespunzator, dupd caz, administratorul aerodromului civil
certificat in vecindtatea caruia este amplasata constructia, precum si Ministerul Apararii Nationale.

(4) Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate si, dupa caz, marcate in conformitate cu reglementarile
specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la propunerea Autoritatii

’

Aeronautice Civile Romane.’
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Articolul 24. Amplasarea fata de aliniament

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(24.6)
(24.7)

(24.8)

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in urma modificarii limitei

dintre proprietatea privata si domeniul public.

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate in reglementarile privind

Unitatile Teritoriale De Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de aceasta, dupa cum urmeaza:

e In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

e Retragerea cladirilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca iniltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,

pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic

Zonal aprobat conform legii.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv

demisolurile.

Articolul 24. Amplasarea in interiorul parcelei

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(25.5)

(25.6)

(25.7)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementarile privind

Unitatile Teritoriale De Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de altele in

interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind

Unitatea Teritoriald De Referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e Distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului Regulament;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doud constructii distincte se
va respecta distanta minima egala cu jumatatea Indltimii pana la cornisa sau streagina celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,50 m.

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
cu completarile si modificarile ulterioare, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate
va fi cel putin egald cu indltimea constructiei celei mai inalte, pana la cornigd sau streasind, masurata in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul parcelelor invecinate
va respecta In mod obligatoriu distanta de 10,00 m intre anexele gospodaresti care constituie surse de poluare si
constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

II1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabile

(26.2)

(26.3)

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute la aliniatul
precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor de la nivelul Unitatilor Teritoriale De Referintd cuprinse in prezentul regulament, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.
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(26.4) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.
= Se va tine cont, unde este posibil, de Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determind conform urmdtoarelor :
o Constructii administrative
Constructiile administrative (sediu primadrie), accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a, dupa
caz.
Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
Accesele carosabile pentru personall si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;
Aleile carosabile de serviciu vor fi rezultate fara a intersecta accesul oficial.
o Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din strdzi de
categoria I 5i a Il-a, dupa caz.
Se vor asigura accese carosabile separate pentru : accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.
o Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria I sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.
o Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legdtura cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure, inundatii,
incendii).
o Constructii de sandtate
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate
prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor in domeniul
sanatatii, salubritatii si P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m,
- cu doud benzi de circulatie de 7 m pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.
o Constructii si amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonald;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 m latime ;
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 latime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
o Constructii de locuinte
Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
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suprafete pentru manevre de intoarcere ;
- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (funddturi):
- cele cu o lungime de 30 m — o singurad banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
o Locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevdzute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.
(26.5) in completarea prevederilor Anexei nr. 4 din RGU aprobat prin HG nr. 525/27.06.1996, avand in vedere
specificul mediului rural, se vor respecta profilele stradale propuse prin prezentul Plan Urbanistic General
(PUG), detaliate in plansele de reglementare urbanistica anexate. in mediul rural, strizile sunt clasificate in
principale si secundare, corespunzatoare specificului localitatilor rurale, fara a putea fi Incadrate in categoriile I,
IT, I, etc., specifice mediului urban. Astfel, dimensiunile si caracteristicile strazilor vor fi adaptate necesitatilor
locale si cerintelor impuse de contextul rural, asigurdnd accesul corespunzator si functionalitatea retelei de
circulatie in conformitate cu normele si reglementarile in vigoare.
(26.6) Strazile noi propuse ce leagd doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care au
tangentd, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent s permita acest lucru.
(26.7) Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu conditia,
ca la terminarea acestora sa se refacad sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbracaminte)
cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrérilor.

Articolul 27. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(27.1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(27.2)  In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
care pot fi trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

(27.3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
La reabilitarea / modernizarea / infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti
cu sens dublu avand latimea de minim 1,00 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabilad, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri, etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de proiectarii in spatiul comun
impreund cu zona carosabili!, strizile avand rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti, cat si pentru
autovehicule.

I11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(28.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(28.2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte
individuale, In urmatoarele conditii:
e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;
e Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

19

shared space” = spatiul comun este o abordare de design urban care minimizeaza segregarea intre modurile de
utilizare a drumului.
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centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.
Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executdrii constructiilor in
localitdtile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

(29.8)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta de
incheiate cu Consiliul Local §i cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific din intravilanul localititilor se interzice montarea supraterani, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceastd natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (29.3), se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modernizarea /
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean situate in extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea In mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasérii retelelor edilitare
previzute la alin. (29.3). in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 30. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(30.1)
(30.2)

(30.3)

Retelele de apa, canalizare si alte utilitati aflate In serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, dacé legea
nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 31. Parcelarea

(1.1)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii
de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.
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Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care sia indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de parcelare
conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici: a Procentului De Ocupare A Terenului si a
Coeficientului De Utilizare A Terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare
la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii §i suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate distinct pentru
fiecare zona functionala si Unitate Teritoriala de Referinta in parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;

e suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

e front minim la strada;

e adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Articolul 32. fniiltimea constructiilor

(32.1)

(32.2)
(32.3)

(32.4)

(32.5)

(32.6)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zoneli, fara ca diferenta de inaltime sa depéseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strazii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indlfime, respectiv a Tnaltimii
maxime admise, stabilite In cadrul reglementérilor privind Unitatile Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se previd att un regim maxim de inaltime, cat si o inil{ime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numirul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementirilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de Inéltime si/sau
inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de
indltime sau a Tnalfimii.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(33.1)

(33.2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se vor respecta reglementarile de la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.

ITL.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 34. Parcaje

(34.1)
(34.2)

(34.3)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile aliniatului (34.1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului General de
Urbanism (HG nr. 525/1996).

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:
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a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariai;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cdand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cdte
un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafi.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
Impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati depand la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori §i
personal, dupd cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la vegulament la pct. 1.5.1 §i 1.5.2, cdte un loc de parcare la 50
m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in
sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamdnt vor fi prevdzute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitdtii de cazare.

5.7 - Constructii de sandtate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. I la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cdte un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cdte un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 i 1.8.4, un loc de parcare la 5 -
20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
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numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinge

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupd cum urmeaza:

o cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

o cdte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinge semicolective cu acces propriu i lot folosit in
comun,

o cdte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces i lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60
- 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitafi desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.
5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existda norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 35. Spatii verzi si plantate

(35.1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG nr.
525/1996):

6.1 - Constructii administrative §i financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafafa terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sandtate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate de 10-15 m2/copil.
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6.6 - Constructii i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata
totald a terenului.

6.7 - Constructii de turism §i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie §i de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinge

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Vegetatia 1naltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor istorice se vor face numai cu acordul
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor de la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Spatiul public va fi amenajat cu tehnologii si materiale locale simple, traditionale.
Depozitarea gunoiului este permisa doar in spatiile amenajate si in pubele de unde va fi ridicat de catre firme
specializate.

Articolul 36. imprejmuiri

(36.1)

(36.2)

(36.3)

Daca reglementarile privind Unitatile Teritoriale de Referintd nu prevad altfel, este permisa autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

e  Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior

al cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Articolul 37. Intrarea in vigoare

(37.1)
(37.2)

Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit Codului Administrativ, Sectiunea a [V-a .
Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Recea anterior aprobat.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(38.1)

(38.2)

(38.3)

(38.4)

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii In vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toatd
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilititii Certificatelor de Urbanism emise
anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri i existenta sau nu a
unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate publica
ori alte restrictii.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate
de catre Consiliul Local al comunei isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisa in hotararea de aprobare a
acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilitd prin hotararea de aprobare a prezentului Plan Urbanistic
General.

Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de catre autoritatea publica locala, pand la momentul
aprobarii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafata sau front din regulament,
este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind
cea concesionata.
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CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND ZONELE SI
SUBZONELE FUNCTIONALE

Definirea zonelor si subzonelor functionale:

EXTRAVILAN - OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

INTRAVILAN - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lirl Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone constituite
Lir2 Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone neconstituite
Lc¢ Locuinte colective si functiuni complementare
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE
ISP Institutii i dotari de interes public
CS ZONA COMERT SI SERVICII
CS Comert si servicii
ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ID Unitdti industriale si de depozitare

‘

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A Unitdti agrozootehnice
M1 Zona mixta — Spatii verzi, agrement, sport si dotari publice
M2 Zona mixta — Industrie si servicii
M3 Zona mixta - Turism si agrement
v ZONA SPATII VERZI, SPORT SIAGREMENT
Vp Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic
Va Parcuri cu acces public nelimitat
Vs Zona verde sport, agrement
GC ZONA GOSPODARII COMUNALE
GCe Gospodarii comunale, cimitire
TE ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE Constructii si echipamente tehnico-edilitare
CC ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
CCr Cii de comunicatie rutierd si amenajari aferente
CCf Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS Zona cu destinatie specialad
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EXTRAVILAN — Ocuparea terenurilor din extravilan

e Extravilanul reprezintd teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricola, forestierd, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciala. Aceste
categorii de terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.

e TA - Terenuri agricole:

e Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajisti permanente, sere, solare, rasadnite si altele asemenea;

e Terenuri cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

e Terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole;

e TN - Terenuri neproductive - terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

e nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un loc
in altul;

e stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanca masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

e rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;

e saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa friabila;
e mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se
instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria terenurilor neproductive;
e gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si roca
pentru diverse nevoi de constructii;

e halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat In urma unor activitati industriale si
exploatari miniere.

e TF - Terenuri forestiere - terenuri impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori
administrare silvica, terenuri destinate impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri,
rape, ravene, torenti - dacd sunt cuprinse in amenajamentele silvice.

e TH - Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile
maxime de retentie si altele asemenea.

e TC — Terenuri ocupate de ciii de comunicatie — terenuri folosite pentru transporturi rutiere, constructiile si
instalatiile aferente.

1.1. Conditionari generale

=  Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica
si sa se Incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

= Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

=  Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

= in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

=  Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.

=  Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de Inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

= Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
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= in zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementéri urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificérile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se
instituie interdictie temporara de construire pana la inldturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

=  Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar
in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

= in zonele de protectie sanitard, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

= in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

= Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierd se va realiza in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judetului.

= Terenurile cu destinatie agricold vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale.

= Se va urmari cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor
neproductive.

Conditionari specifice

TERENURI AGRICOLE:
= Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii
lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisad pentru functiunile gi in conditiile stabilite prin
lege).
=  Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele
se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate de organe specializate
in protectia mediului si sanatate publica.
TERENURI FORESTIERE
=  Autorizarea executarii lucrdrilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de specialitate.
= Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia utilizarilor
permise de Codul Silvic.
= Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.
TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
=  Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
=  Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice si infrastructura feroviara in extravilan se
vor respecta conform art.18 din R.G.U.
= in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
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acest gen.
= In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie.
TERENURI NEPRODUCTIVE
=  Se va urmari cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor
neproductive.
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INTAVILAN — Zone si subzone functionale

1.1. Conditionari generale
=  Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia specifica
si sa se Incadreze in limitéarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.
=  Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
= Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care
priveste o parcela intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul
imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri si zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare
arhitecturala nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.
= Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor istorice;
e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;
e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;
e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
e Stramutarea monumentelor istorice.
=  Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice se va realiza doar cu
avizul favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
= Interventiile care se efectucaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectiec a monumentelor istorice se autorizeaza pe baza avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.
=  Constructiile cu valoare arhitecturala traditionald, reprezentative pentru tipologiile locale de construire,
marcate 1n plansele de reglementéri urbanistice, se supun unui regim de protectie. Pentru acestea se interzice
desfiintarea totald sau partiala, precum si alterarea sau modificarea elementelor si a expresiei arhitecturale
specifice.
=  Pentru orice interventie in ariile naturale protejate Natura 2000 se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate.
=  Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.
= Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.
=  Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
=  in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.
=  Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face 1n baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.
= Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
* Inzonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
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favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazd 1n aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporarad de
construire pand la inliturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta
a retelei de transport a energiei electrice LEA 220 kV se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament
de la C.N. Transelectrica.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectic a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar
in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sinatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

1.2. Servituti

Se declarda de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie (deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea),
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apad si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea
acestora se va face 1n baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrérile de aparare
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod
obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt
ele evidentiate 1n plansele de reglementari si de regim juridic.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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L — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:

(a) functional

e caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

e caracterul tesutului urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si
modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productiec manufacturiera, micd productie
agricola de subzistenta;

(b) morfologic:

e tipul parcelarului:

e rezultat din evolutia localitatii in timp,

e creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni
simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

e configuratia in raport cu spatiul stradal:

o diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale —
constructii secundare — anexe)

e atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea
unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci
prin retragere pe aceeasi limitd de nord a fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strazii serii de
calcane);

e volumetria: regim de construire discontinuu, naltime mica (P - P+2 niveluri), medie (P+3,4 niveluri), mod
de terminare al volumelor in sarpanta.

e spatiul liber : continuu sau discontinuu

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare

termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Lirl — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone constituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona preponderent rezidentiala tipic rurald, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o constructie
sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula, parcela are o forma
dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

e Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

e Subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit urbanistic, eventual cu zone reduse ca suprafatd raimase
neconstituite urbanistic. O zona de locuire constituitd urbanistic reprezinta o zona in care parcelele de locuit au
forme regulate si dimensiuni adaptate acestei functiuni, parcelele din zona au caracteristici similare, zona este
suficient de dens construita astfel Incat sa fie evidenta o tipologie locald de amplasare a constructiei pe parcela.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise
=  Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament;
= maxim 200,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuinti);
=  Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale
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si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2 Utilizari admise cu conditionari
=  Functiuni comerciale si de servicii (spatii de alimentatie mici restaurant de 20 locuri, magazine alimentare
mici, cafenele, terase sezoniere, patiseri, cofetdri, brutari, birouri, etc.), cu urmatoarele conditii:
Obtineriea acordului vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;
Suprafata sa nu depaseasca suprafata de 200 mp (suprafata construiti la sol)
Sé nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
Sé nu aiba program prelungit peste orele 22;
Sé& nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
Activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfagoare numai in interiorul cladirii.
= Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele
asemenea), functiuni de Invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:
e Suprafata sa nu depaseasca suprafata de 200 mp (suprafata construita la sol)
e Sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

*  Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu urmatoarele conditii:

e Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate la minim 10m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25m de cladirile din zona IS;

e Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

= Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m).

= In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurant si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotirilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea,;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii i panouri publicitare;

= (Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;

= Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.
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2.3 Utilizari interzise

Locuinte insiruite;

Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la ™utilizdri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si In zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de
250,00 m in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun 1n pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Imbunatatiri funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor

inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile

sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazad in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmatoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 50,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

3.1 Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 1000 mp

e Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m in cazul locuintelor;

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).
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Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strddd mai mic de 12 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initialad cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt
permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

In cazul operatiunilor de parcelare, se interzic parcelarile noi de tip urban: loturile vor fi de tip rural si vor
respecta urmatoarele caracteristici: raportul intre frontul la strada si adancime de cel putin 1/3, maxim 50 m in
adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor
verzi.

3.2 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei

de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii

gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o 1naltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fati de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi

marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia. in cazul in care parcelele

vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituita si se aplica alinierea de mai jos.

In zonele constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m

din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comuna comunal si de minim 8,00 m in cazul

altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 1,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, in functie de tipologia existents,
constructiile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu, respectiv la minim 0,60 m fata
de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim 3,00 m cand pe acea fatada
sunt ferestre, cu respectarea legislatiei in vigoare privind accesul pentru mijloacele de stingere a focului.
Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat
sunt interzise la o distantd mai micad de un metru.
In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd mai mare sau
egald cu jumatate din Inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantad de cel putin jumatate din indl{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.
In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.In caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sd confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
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1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.
Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limitd de 0,60 m fatd de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire gi/sau daca nu sunt ferestre
care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente, dar nu mai putin de 3,00 m.

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii
normelor de sdndtatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 3,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sandtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Se va respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parceld. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sanatate, cult, administrative, dupa caz).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fatad de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de parcare
pentru vizitatori, In conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
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Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,
cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,
conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare din spatiul public cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la
3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7 Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1+M)

Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Iniltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai 1nalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 12,00 m de cotele pe Inaltime existente ale terenului.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru interventiile in tesutul traditional rural: Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.15)

e Pentru casele traditionale si a cladirilor cu valoare arhitecturali/istoric - Articolul 13:Zone construite
protejate, alin (13.16), alin (13.17)

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

e Pentru cladirile publice - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.19).

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn 1n patru ape sau doud ape, cu

pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. invelitoarea va fi realizata din

tigla ceramica, tigla de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana

bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare

solutii speciale de integrare 1n peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%. Culorile

invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice

utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel

predominant In zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile

din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,

piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit

precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,

etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la

constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale

similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind

recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente

(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Téamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori

specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor

materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se

interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare

neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb,

poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,

volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,

paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pastrarea elementelor

constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
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tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazd cu clementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta limitari pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

3.9 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementdrile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprictate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
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amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din

suprafata totald a parcelei (a ogradei, fara gradina de produse agricole).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la

fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita

plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.

Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale

naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice

(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cardmida). Se interzice fixarea

elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,

precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

imprej muiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasi de

sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce

priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile

vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:
e 30%

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis:
e (0,8
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Lir2 — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone neconstituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

1.1.

2.1.

2.2.

Subzona este destinatd dezvoltarii functiunii rezidentiale rurale. Subzona se va dezvolta prin reutilizarea si
adaptarea terenurilor cu caracter agricol la functiunea de locuire.

Subzona este destinata si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii, precum activitati productive
de mici dimensiuni, mici Intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

Subzona cuprinde un tesut rural preponderent neconstituit urbanistic. O zond destinatd locuirii neconstituita
urbanistic reprezinta o zona in care parcelele au dimesiuni care nu sunt adaptate scarii tipice locuirii rurale, au
forme neregulate, zona nu este suficient de dens construitd astfel incat s fie evidenta o tipologie locala de
amplasare a constructiei pe parcela.

Conditionari specifice

Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru locuinte si
functiuni complementare.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Se vor respecta prevederile impuse conform Sectiunii 1.2 si Cerinte minime pentru dezvoltarea terenurilor in
zonele neconstituite a prezentului Regulament Local de Urbanism

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat si anexe gospodaresti - cu extinderi, mansardari,
reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in
urmatoarele suprafete:

=  maxim 200,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuinti);
Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Functiuni comerciale si de servicii (spatii de alimentatie mici restaurant de 20 locuri, magazine alimentare
mici, cafenele, terase sezoniere, patiseri, cofetdri, brutari, etc.), cu urmatoarele conditii:

Obtineriea acordului vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;

Suprafata sa nu depaseasca suprafata de 200 mp (suprafata construita la sol);

Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragad mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sé& nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele
asemenea), functiuni de invatdmant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:
e Sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfdsurate), functie de capacitate, conform normativelor

privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea), cu urmatoarele
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conditii:
e Sanudepaseasca o capacitate mai mare de 10 camere, cu respectarea legislatiei in vigoare pentru structurile
de cazare;

e Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu urmatoarele conditii:

e Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate la minim 10m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25m de cladirile din zona IS;

e Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

e Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m).

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii §i panouri publicitare;

o C(ladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

e Locuinte semicolective si colective;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la utilizari admise cu
conditiondri”;

o Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

o Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

e Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;

o Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

e Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

o Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i 1n intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, farda acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
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m 1n afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor

inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri minime admise:

e Fatd de liziera padurii minim 50,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minimd a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700 mp in cazul locuintelor individuale.
functiunilor comerciale si de servicii, turism, etc;

e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Parcelele cu suprafete mai mici de 700 mp si front la strdda mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si frontul

existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, farda a depasi latimea

casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise

constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa

indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa

aiba forma regulatd si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii

si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale

de igiena si de protectie a mediului.

in cazul operatiunilor de parcelare, se interzic parcelarile noi de tip urban: loturile vor fi de tip rural si vor

respecta urmatoarele caracteristici: raportul intre frontul la strada si adancime de cel putin 1/3, maxim 50 m in

adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor

verzi.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului
judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comuna 1 si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu, respectiv la minim 1,00 m fatd de
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limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim 3,00 m cand pe acea fatada
sunt ferestre, cu respectarea legislatiei in vigoare privind accesul pentru mijloacele de stingere a focului.
Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Invecinat
sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inaltimea constructiei, masurata
la streagind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.in caz contrar se
va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre
care sd lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente, dar nu mai putin de 5,00 m.

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii
normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare In vigoare.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcelad si
respectarea distantelor Intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sanatate, cult, administrative, dupd caz).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizdri admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.
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Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv 1n interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, In conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,
cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,
conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1+M);

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Indltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

e Pentru cladirile publice - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.19).

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn In patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigla de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu pantd micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precédere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Tampliria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
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volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pistrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face 1n asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
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subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din
suprafata totald a parcelei (a ogradei, fara gradina de produse agricole).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

fmprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 30%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,8
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Lc — Locuinte colective

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona include atat locuinte colective existente, cat si zone destinate dezvoltirii de locuinte colective.
Locuintele existente sunt reprezentate de doua blocuri, unul situat in satul Sasar si celalalt in satul Mocira.
Zonele propuse pentru dezvoltari viitoare de locuinte colective se regasesc in satele Sasar si Recea.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

= Locuinte colective;

e Maxim 500,00 mp — suprafati construiti la sol per cladire

=  Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte;

= Spatii pentru sdnatate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare
medicale, clinici publice si private

=  Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate.

*  Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale
si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2 Utilizari admise cu conditionari

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public, asa cum prevede Art. 33 din Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996;

=  Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de circulatie, cu conditia
ca acestea sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi publice;

= Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va realiza
unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice (discrete). inchiderea
balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor la parter se va realiza numai
daca la nivelele superioare exista balcoane, fara a depasi geometria acestora;

=  Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai la parter, cu
conditia ca acestea sa nu presupuna extinderi sau accese inestetice;

= Lanivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu conditia ca
acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare fonica.

2.3 Utilizari interzise

=  Orice alte utilizari decat cele enuntate la "utilizari admise” si “utilizari admise cu conditionari”;

= Se interzic orice activitati de depozitare necontrolatd in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

=  Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizdri admise cu
conditionari”;

=  Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

=  Functiuni de depozitare i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

=  Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;

=  Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
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respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de
250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

3.CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii:

e 53 aibd suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m;

e adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse in afara volumului existent.

3.2 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 6,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, 12,00 m din axul drumului judetean,
de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inalfimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media indltimilor cladirilor masurate la cornisa,
respectand cerintele normativului privind retragerile minime ale cladirilor, cu conditia respectarii normelor de
securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in
functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor -
Indicativ P118/1 —2025.

3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parceld. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (constructii de sanatate, cult, administrative).
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Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate. Spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Se va asigura minim 1 loc de parcare/apartament;

Pentru alte functiuni admise, necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul
Capitolului III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei
constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau nierbate, fiind interzisa betonarea / asflatarea acestora
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7 iniltimea maximai a constructiilor

Regimul de 1naltime maxim admis este:

e Demisol/Subsol + Parter + 4 Etaje + Mansarda (D/S+P+4E+M);

e Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 26,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 26,00 m de cotele pe Inaltime existente ale terenului.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime prevazute prin prezentul RLU se mentin.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana, moderna §i va exprima functiunea pe care o reprezinta;
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Sunt interzise lucrari care deprecicaza aspectul fatadelor existente;

Lucrérile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza In mod unitar pentru intreaga constructie;
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La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor/formelor
nespecifice functiunii de locuire;
Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;
Se recomanda utilizarea materialelor durabile si de calitate buna.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.
Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doud ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. invelitoarea va fi realizata din
tigld ceramica, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare 1n peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu pantda mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)
Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.
Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.
Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)
Téamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,

volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,

paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Interventii asupra cladirilor existente:

e Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc, se va face
in mod obligatoriu unitar pe toatd cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerati valoroasa. in cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

¢ Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

e Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricdrui element care nu asigurd o Indltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.
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Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitara

3.10

3.11

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

Toate noile brangsamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc);

Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

de racordare la retelele publice viitoare;

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din
suprafata totala a parcelei (a ogradei, fara gradina de produse agricole).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor 1n care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel Incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si sé fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numar de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limita posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Imprejmuiri

Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.. imprejmuirile vor fi dublate de garduri
vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4 POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
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4.1 Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 20%
o Se permite majorarea POT panda la 40% in cazul in care se asigurad dotari / servicii la parterul imobilelor de
locuit. Daca se aplica, CUT-ul se va raporta la noul POT.

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,20
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IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE

ISP — Institutii si dotari de interes public

e Subzona este destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes public: functiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de Invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald, functiuni de
cult si altele. Prin institutie se Intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati
cu caracter social, cultural, administrativ sau altele asemenea cu caracter necomercial/nonprofit.

e Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurarii

e Interventiile in aceastd subzona vor urmari conservarea coerentei ansamblului si restaurarea, conservarea si
deparazitarea fondului construit valoros.

2.1. Utilizari admise

e Functiuni administrative (primarie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);

e Functiuni de culturad (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sdli de reuniune, spatii expozitionale, sali polivalente, spatii $i amenajari pentru spectacole in aer si altele);

o Functiuni de sanatate si de asistenta sociald (spitale (generale, de specialitate), asistentd de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanenta, azile, centre de ingrijire si altele);

e Functiuni de invatamant si de cercetare (invatamant prescolar (gradinite, crese), scoli primare, scoli gimnaziale,

licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);

Functiuni de cult (lacase de cult, manastiri, schituri si altele);

Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu alta functiune);

Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public ;

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utiliziri admise cu conditionari
e Functiunile comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:
Suprafata construitd la sol a constructiilor sa nu depéseasca 100,00 mp ADC;
Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:
Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;
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e Suprafata construitd a acestora sa nu depaseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfdsoard
activitatea principald;

e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

Functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate) ale institutiilor de Invatamant sau

cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a

posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului previzute de prezentul regulament. In cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va

lua in calcul numai portiunea cu inaltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si facd parte de asemenea din categoria

institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile cu

cladirile existente;

Se admit constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat

public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun,

stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,

telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de

pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

Constructii si panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Louinte individuale si colective;

Se interzic constructiile provizorii de orice fel care ar putea ocupa sau afecta suprafata domeniului public;
Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurant, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
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drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

e Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Tmbunatatiri funciare;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;
o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta
e Parcelele cu suprafete mai mici de 500 mp si front la stradd mai mic de 12 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime.
o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu 2,00 m fata de aliniament.

e In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fati de aliniament, daca
aceasta solutie contribuie la pastrarea caracterului unitar al strazii.

¢ Orice interventie (constructie noud sau reconstruire) intre doua cladiri amplasate la aliniament se va realiza la
acelasi aliniament, pentru mentinerea continuitatii frontului.

e In cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public, iar retragerile se vor stabili astfel incat sa asigure vizibilitatea in intersectii si caracterul
coerent al frontului stradal.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, in functie de tipologia existenti,
constructiile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu, respectiv la minim 1,00 m fata
de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim 3,00 m cand pe acea fatada
sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
invecinat sunt interzise la o distantd mai micad de un metru.

e In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d mai mare sau
egald cu jumadtate din Inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Inéltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri

e In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
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Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea
constructiei mai Inalte, masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Se va respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea
distantelor intre cladiri In functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 —2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din caile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sanatate, cult, administrative, dupd caz).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
s1 ”Utilizdri admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,
cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,
conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + 2Etaj (P+2E);

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M);

Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masuratd la corniga sau streasind in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 7,00 m.

Inaltimea maximai a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
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la 12,00 m de cotele pe 1naltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru interventiile in tesutul traditional rural: Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.15)

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

e Pentru cladirile publice - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.19).

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn In patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu pantd micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Tampliria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrélucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu Tmpiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazad cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatad de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
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si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementdrile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber In urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
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Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 2,00 m.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, carimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,5
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CS — ZONA COMERT SI SERVICII

CS — Comert si servicii

Subzona cuprinde functiuni comerciale si de servicii si dotarile complementare aferente.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitdtile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurarii

2.1.

2.2.

Utilizari admise

Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (restaurante, hoteluri, cafenele, cofetarii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitati
productive mici Intreprinzatori, ateliere de Intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale,
reprezentante, incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si
mijlocii si altele);

Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari si altele);

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public

Utilizari admise cu conditionari

Functiuni de depozitare, cu urmatoarele conditii:
e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;
e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii,
e Suprafata construita a acestora sd nu depaseasca suprafata construitd a constructiei in care se desfasoara
activitatea principald;
e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;
e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;
e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spaldtorie auto cu dotérile aferente,
statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logisticd, cu urmatoarele conditii:
e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;
e Sa respecte normele in vigoare privind sénatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;
e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m).
Se admit constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale;
in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

76



2.3.

3.1.

3.2.

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND ZONELE SI SUBZONELE FUNCTIONALE

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrérile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionala specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aibad forma regulatd si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare In mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).
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Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o inaltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra Intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi

marcate parcela studiati si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia. In cazul in care parcelele

vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituitd si se aplica alinierea de mai jos.

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim

12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comuna comunal si de minim 8,00

m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 1,00 m fatd de

aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatia de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, in functie de tipologia existenti,
constructiile se vor retrage fatd de limitele de proprietate In mod obligatoriu, respectiv la minim 1,00 m fata
de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim 3,00 m cand pe acea fatada
sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
invecinat sunt interzise la o distantd mai micad de un metru.

In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d mai mare sau
egald cu jumadtate din Inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea
constructiei mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Se va respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 —2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majord, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sandtate, cult, administrative, dupd caz).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizdri admise cu conditionari”;
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Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, In conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,
cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,
conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + Etaj (P+E);

e Parter + Etaj + Mansarda (P+M);

Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masuratd la cornisa sau streasind in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 6,00 m.

Indltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru interventiile in tesutul traditional rural: Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.15)

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

e Pentru cladirile publice - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.19).

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu panta micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
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din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Tampléiria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incét prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si farda a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabili, canalizare menajerai si canalizare pluviala:
e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
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de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vedereca
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementdrile tehnice.

e Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber In urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cdramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 2,00 m.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, ciramida, lemn, nuiele, metal, plasi de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locala specificd. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
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spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,0
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ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ID — Unitati industriale si de depozitare

e Subzona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de mica industrie, activitati industriale
nepoluante, industrie alimentara, industrie artizanald, industrie usoara, depozite, anexe complementare sau care
sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii acestora.

2.1. Utilizari admise

e Functiuni industriale si de depozitare (unitdti de productie industriald cu dotarile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfdsoard activitati productive, unitati/hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logistica, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

e Productie industriald mica si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de regula valorificand
materii prime locale, care nu necesita transporturi grele si nu utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice si
parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros,), functiuni de agrement si altele);

e Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

e Poli tehnologici;

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:

¢ Sd nu depaseasca un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;

e Sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale;

e Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu condifia diminuérii cu cel putin 50% a poluarii actuale in
termen de 3 ani;

e Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasarii doar in spatii special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

o Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,
cu conditia ca evenimentul sd nu depaseasca 45 de zile;

e In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
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electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;
o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;
e Constructii si panouri publicitare;
o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.
Utilizari interzise
e Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.
e Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile prevazute la punctul 2.2.
e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 3000,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 50,00 m;
e Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
e Parcela sd aiba forma regulata.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

¢ Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim naltimea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

o Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate din 1naltimea
constructiei mai Inalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e Se varespecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 —2025.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;
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Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distantd de minim 5,00
m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Necesarul de parcaje se va dimensiona In conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.
Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

Parter + 3 Etaje (P+3E);
Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi
15,00 m.
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 20,00
m de cotele pe indltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul: Se incurajeazi realizarea de acoperisuri terasa inierbate. In cazurile in care configuratia terenului
o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip sarpanta in doud
ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu Incadrarea 1n indltimea maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de factura moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si caramida, nu vor fi vopsite, putand
fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei.

Tamplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
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ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel Incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la

retelele existente

In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si

de protectie a mediului,

o Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publicd de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate In nisele

prevazute in planul Imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul

public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada citre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectdrii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
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200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticla).

In cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 2,4 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 9
mc/mp de teren).
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A — ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A1l — Unitati agrozootehnice

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agrozootehnic al céror principal obiect de
activitate este cultura plantelor si/sau cresterea animalelor, industriei alimentare, industriei artizanale, industriei
usoare, depozitelor aferente activitatii agrozootehnice, prestarilor de servicii complementare sau care sustin
activitatea de baza si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii acestora.

1.1. Conditionari specifice

=  Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie In prezenta documentatie de urbanism
sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism, aprobate
conform legii.

= Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia In vigoare impune aceasta
obligativitate.

= In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

2.  UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

o Exploatatii si ferme agrozootehnice incadrate conform legii ca exploatatii specializate:

e Culturi (culturi de cdmp, horticultura, culturi permanente),

o Exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore
si altele), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de
culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate);

o Functiuni agricole si agrozootehnice:

e Unitati economice agricole, agrozootehnice, mixte;

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea i conservarea semintelor de consum, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, Ingradgdminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru animale, ferme de animale, garaje pentru masini agricole, utilaje, ateliere),
centre de colectare si prelucrare si altele);

e Functiuni complementare activitatii agricole sau agrozootehnice de baza (administrative (sediu administrativ,
sedii de birouri, spatii §i anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, comerciale (comert en-
gros sau cu amanuntul, alimentatie publicd), industriale si de depozitare (unitati de productie industriald cu
dotarile aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfdsoara activitdti productive,
unitati‘hale de depozitare, activititi de manufacturiere, centre de distributie si altele), spatii de agrement si
altele);

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii
de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,
amenajari i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Se admit locuinte si functiuni de agrement, doar pentru angajatii unitatilor agricole sau agrozootehnice;

e Se admite depozitarea de deseuri tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare;
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o C(ladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

o Functiunile agrozootehnice au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare si de sanatate prin realizarea
unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care sa stabileasca zona de protectie sanitard necesara, daca
legislatia In vigoare o impune.

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora,

e Exploatatii si ferme agrozootehnice, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale acestora care nu
asigura zona de protectie sanitara si/sau creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;

o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

¢ Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specificd functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabild functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute Tn parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 18,00 m.

o Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingerit al masinilor de interventie.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fatd de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

o Fatd de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 6,00 m. in cazul
in care limita/ele se Invecineaza cu locuinte, constructiile se vor retrage cu minim 18,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, sanitar-veterinare
si stingerea incendiilor, in vigoare.
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Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare n vigoare.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si
respectarea distantelor Intre clidiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionald sau situate in extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:
e Parter + Mansarda (P+M);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 14,00 m de cotele pe
indltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv (cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice
specifice functiunii)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona
nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra 1n tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul .

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante
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egale, avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia
cainvelitoarea sd fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie ficand aruncitorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea
va fi realizatd din tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatrd naturala, placi de
fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabla),
azbociment, membrand bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu Incadrarea in Tnéltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecificad zonei (in diagonald, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putdnd fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul l1asat aparent
se va trata Intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea 1n spatiul public a oricarui element care nu asigura o Tnaltime utila de trecere pietonalad de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru Incadrarea in specificul arhitectural
local.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele /

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e 1Inlipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

e Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publicad de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
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(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picdtura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada citre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticld).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici

Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sdrma, etc.)
si va respecta tipologia locald specifica. Iniltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor In ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau In planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,0 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 10
mc/mp de teren.
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M — ZONA MIXTA

e Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

M1 — Zona mixta — Spatii verzi, agrement, sport si dotari

Subzona este destinatd amenajarii si protejarii spatiilor verzi publice, agrementului, activitatilor sportive,
dotarilor publice si servicii
Are caracter preponderent peisagistic, recreativ si comunitar, cu acces public permanent sau controlat, dupa
caz.
Se urmareste:

= mentinerea unui grad ridicat de permeabilitate a solului;

= protejarea si dezvoltarea fondului vegetal;

= integrarea armonioasd a constructiilor in cadrul natural;

= limitarea volumetriei construite.

1.1 Conditionari specifice
= Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie In prezenta documentatie de urbanism
sau 1n alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism, aprobate

conform legii.

= Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia In vigoare impune aceasta
obligativitate.

= in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia 1n vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

2.1 Utilizari admise

e Spatii verzi si agrement: parcuri si gradini publice, scuaruri si aliniamente plantate, locuri de joaca, zone de
recreere si promenade, piste pentru biciclete si alergare

e Activitati sportive: terenuri de sport In aer liber, baze sportive, sili de sport de dimensiuni reduse, vestiare si
anexe tehnice

e Dotari publice: amfiteatre in aer liber (pentru evenimente culturale si comunitare), centre culturale/comunitare,
pavilioane expozitionale, grupuri sanitare publice, chioscuri de deservire; crese si gradinite admise ca dotari
publice de interes local

e Servicii complementare: cafenea, cofetdrie, chioscuri, inchirieri echipamnete sportive, parcaje aferente
functiunii

2.2 Utilizari admise cu conditionari
e Sunt admise urmatoarele functiuni, cu respectarea conditiilor specifice de amplasare, dimensionare si integrare
peisagistica:
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¢ Constructii pentru evenimente culturale, sportive sau educative (permanente sau temporare) — cu conditia
realizarii unui studiu de impact privind zgomotul si traficul generat; capacitatea acestora va fi corelatd cu
accesibilitatea zonei si cu asigurarea locurilor de parcare pe parceld sau In proximitate, fara afectarea suprafetei
minime de spatiu verde.

o Spatii comerciale si alimentatie publici de dimensiuni reduse, destinate exclusiv deservirii utilizatorilor zonei
(ex. cafenea de parc), cu suprafatd limitata si fara activitati generatoare de zgomot peste limitele admise; se
interzic terasele extinse sau functionarea peste programul stabilit prin regulament local.

o Crese si gradinite, in masura in care ocuparea terenului nu depaseste indicatorii urbanistici stabiliti pentru
subzona; amplasarea acestora se va face astfel incat sa se asigure suprafete verzi aferente generoase, spatii de
joaca proprii si separarea fluxurilor auto de cele pietonale.

e Parcaje aferente functiunilor admise, realizate preponderent la nivelul solului, cu tratare peisagistica
obligatorie (aliniamente plantate, suprafete permeabile); se va evita impermeabilizarea excesiva a terenului.

o Constructii tehnice si administrative auxiliare, strict necesare functionarii zonei, cu volumetrie redusa si
integrare arhitecturala adecvata.

e In toate cazurile, conditia esentiald este mentinerea caracterului predominant verde—recreativ al subzonei, fara
transformarea acesteia intr-o zona construita intensiv sau cu functiune preponderent institutionald/comerciala.

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

e Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.

Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la punctul 2.2.
Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romaéne;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
e Parcela sd aiba forma regulata.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.
o Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.
e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim naltimea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
o Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

o Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate din Indltimea
constructiei mai Inalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu
respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare.

e Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
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respectarea distantelor Intre clidiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

Conditii de acces si circulatie
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.
Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ~Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.
Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).
In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I111.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.
Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau Tnierbate.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + Etaj (P+E);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
6,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00
m de cotele pe indltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul: In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj se acceptd si acoperisuri de tip sarpantd in doud ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor
vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare
a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau
polietilena amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox
sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inéltimea
maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de factura moderna. La constructiile noi se
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interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si caramida, nu vor fi vopsite, putand
fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei.

Tamplériile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidérie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face 1n asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utild de trecere pietonala de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel Incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e 1Inlipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

e Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.
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o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada citre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)

in procent de minim 70% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare

200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita

plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior

amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor

folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticld).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora

de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau

inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 10%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,2
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M2 — Zona mixta — Industrie si servicii

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona are un caracter mixt. Aceasta se compune din terenurile ocupate de unitati industriale nepoluante,
activitati productive si servicii conexe. Zona cuprinde activititi manageriale, comerciale si tehnice, distributie
artizanala, industrie usoard, depozite, prestari servicii, anexe complementare sau care sustin activitatea de baza
si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii acestora.

1.1. Conditionari specifice

= Se instituie zond de interdictie pana la elaborare P.U.Z. pentru zona marcatd in plansele de reglementari
urbanistice-zonificare si UTR.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Functiuni industriale si de depozitare (unitdti de productie industriald cu dotarile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare In care se desfasoara activitati productive, unitati/hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logistica, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

e Productie industriald mica si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de regula valorificand
materii prime locale, care nu necesita transporturi grele si nu utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice si
parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros sau cu amanuntul, alimentatie publicd), functiuni de agrement si altele);

o Functiuni comerciale si de servicii cu dotarile aferente (comert nealimentar / alimentar, en-gros sau en-detail,
servicii pentru autovehicule, autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente, statie de combustibili cu servicii
aferente, statii de carburanti, reprezentante, ateliere de intretinere, reparatii, servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial cu dotarile aferente si altele);

e Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

e Centre de cercetare si centre de formare profesionala;

e Poli tehnologici;

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:
e Sé nu depaseasca un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;
e Si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor

legale;

e Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasarii doar in spatii special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

o Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,
cu conditia ca evenimentul sa nu depaseasca 45 de zile;
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e in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare;

e Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise
e Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.
o Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la punctul 2.2.

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
e Parcela sd aiba forma regulata.
o Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (pentru
suprafata parcelei sau pentru latimea parcelei).

3.2 Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.
3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
o Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim naltimea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
o Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
o Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu minim jumatate din Inaltimea
constructiei mai Inalte, masurata la corniga sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
e Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si
respectarea distantelor Intre clidiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.
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3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
s1 ”Utilizdri admise cu conditionari”;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parceli se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distantd de minim 5,00
m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Necesarul de parcaje se va dimensiona In conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.
Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau Tnierbate.

3.7 iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + 2 Etaje (P+2E);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00
m de cotele pe indltime existente ale terenului.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul: In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj se acceptd si acoperisuri de tip sarpantd in doud ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor
vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare
a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau
polietilena amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox
sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea
maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de factura moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
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(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si caramida, nu vor fi vopsite, putand
fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei.

Tamplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urméatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utild de trecere pietonala de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte

imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la

retelele existente

In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si

de protectie a mediului,

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de

canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose

etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate In nisele

prevazute in planul Imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul

public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.
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Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fésii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticla).
In cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60%

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,8 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 7,2
mc/mp de teren).
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M3 — Zona mixta - Turism si agrement

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona are un caracter mixt, cuprinzand functiuni de locuire sau de vacanta, functiuni turistice, functiuni de
agrement si alte functiuni complementare.

e Subzona neconstituite cu potential de dezvoltare datorita amplasérii lor in vecinatatea zonelor naturale. Se
propun functiuni mixte din gama serviciilor comerciale preponderent turistice precum si a locuinte individuale.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Functiuni de turism (hotel-apartament, vile, bungalouri, cabane, pensiuni turistice, pensiuni agroturistice,
tabere scolare, camping cu dotarile aferente, pavilioane pentru bai sau bai amenajate in cladirile destinate
cazdrii, spa-uri, centre de welness?, centre de tratament / recuperare)

e Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activitati sportive, complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

e Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (cafenele, cofetarii, restaurante, etc.), servicii cu profil turistic sau cultural, ateliere de intretinere,
reparatii, birouri pentru servicii profesionale, oficii postale si altele);

o Functiuni de culturd (sili de reuniune, spatii expozitionale, sali polivalente, spatii si amenajiri pentru
spectacole in aer si altele);

e Amenajari pentru activitati in aer liber (locuri de joaca pentru copii, scuaruri, terenuri de sport, platforme cu
destinatii diverse, spectacole, picnic, gratare si altele), edicule ca parte a amenajdrilor pentru sustinerea
activitatilor in aer liber, agrement privat (gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd) si altele;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Functiunile comerciale, de servicii si de turism vor respecta urmatoarele conditii:

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Sa respecte normele in vigoare privind sénatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa obtinad acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decdt cea a constructiilor invecinate, in cazul
invecinarii cu locuinte;

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, cimine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

o Constructii §i panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,

2 Potrivit Organizatiei Mondiale a Sanatitii, ”Wellnes” reprezintd “o stare de bunistare fizicd, mentald si sociald completd
si nu doar absenta bolii sau a infirmitatii”
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conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe §i in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

e Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor se vor inscrie n tipologia traditionald specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri minime admise:

e Fatd de liziera padurii minim 50,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dacé latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

e Suprafata minimd a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp in cazul locuintelor individuale.
functiunilor comerciale si de servicii, turism, etc;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m.

e Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare In mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

e In cazul operatiunilor de parcelare, se interzic parceldrile noi de tip urban: loturile vor fi de tip rural si vor
respecta urmatoarele caracteristici: raportul intre frontul la strada si adancime de cel putin 1/3, maxim 50 m in
adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor
verzi.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului
judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comuna 1 si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fati de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 m, mentindndu-se fatd de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei pana la streagind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00
m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inél{imea constructiei, masurata
la streagind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.in caz contrar se
va elabora studiu de insorire care sa confirme cé este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,60 m fatad de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sd lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente, dar nu mai putin de 5,00 m.

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii
normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare In vigoare.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si
respectarea distantelor Intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ P118/1 — 2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sanatate, cult, administrative, daca e cazul).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si Utilizdri admise cu conditiondri”, minimul fiind de:
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e Un loc de parcare per gospodarie pentru functiunea de locuire;

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitétilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata si minim un loc de parcare pentru biciclete,
pentru restul functiunilor.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu

dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul

administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din

domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia

specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si

auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea

persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul

trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si

aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz

de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Pentru functiunea de locuire, stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei
la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate, fiind interzisa betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I111.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M)

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisd sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 11,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si ale constructiilor, dupa cum urmeaza:

e Pentru constructii noi - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.18),

e Pentru cladirile publice - Articolul 13:Zone construite protejate, alin (13.19).

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn In patru ape sau doua ape, cu
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pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare 1n peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu panta micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Tampliria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrélucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu Tmpiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale i tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
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imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din
suprafata totald a parcelei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cardmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.
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3.11. imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, ciramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 30%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,9
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V — ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

Vp — Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic

2.1.

Subzona cuprinde zonele verzi aferente malurilor cursurilor de apa cu rol de protectie a apelor si alte zone verzi
cu rol de protectie sau cu rol de coridor ecologic.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si pot conduce la crearea unor legaturi avantajoase in structura rurala.

Interventiile 1n aceastd subzona vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii rurale,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Conditionari specifice

Zonele verzi de protectie a apelor si cele cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactarii prezentului regulament. Subzona este delimitatd in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la
nivel de sat si oras, prevazut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafata. Utilizarea ,,Zona verde de
protectie sau cu rol de culoar ecologic” este definitiva si nu poate fi modificata.

Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosinta generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Lucrari si amenajari hidrotehnice;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se vor supune avizarii administratorului cursului de apa;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui un obstacol in curgerea naturala a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sd nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru prevenirea unor
efecte distructive sau pagubitoare;

Toate lucrarile, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente (alimentari cu apa potabild, industriald si
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucrari, constructii si
instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor, constructii de aparare impotriva
actiunii distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii,
lucréri de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectéri de torenti,
desecdri si asanari, alte lucrari de aparare), traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente (poduri, conducte,
linii electrice, etc.), amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor
de apa, constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor, cu
avizul administratorului cursului de apa.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa;

Este interzisa aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;
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Este interzisa evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

Este interzisa deschiderea si exploatarea 1n zonele de terasad a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara
aviz de gospodarire a apelor, fara autorizatie de gospodarire a apelor sau fara autorizatie de construire;

Este interzisa depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de
ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase;

Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

Se interzice amplasarea in zonele de protectie a albiei minore, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de noi locuinte sau anexe ale acestora;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Este interzisa desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunétatire funciara,

Este interzisa realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Accesul carosabil este permis doar 1n scopul realizarii sau Intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Zonele de protectie a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate
astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor este interzisa. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisa doar pe
perioada realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice
sau pentru situatii de urgenta.

Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate in vecintatea zonelor de odihna sau a
spatiilor de joaca.

Inaltimea maxima a constructiilor

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placérilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apd. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor {ine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

111



4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

5.2.

Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Recea, judetul Maramures

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND ZONELE SI SUBZONELE FUNCTIONALE

Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.
Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi $i se va evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd, etc.). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 5%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1
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Va — Parcuri cu acces public nelimitat

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata spatiilor verzi aferente parcurilor, scuarurilor, gradinilor cu acces public nelimitat.

1.1. Conditionari specifice
= Zona este delimitatd in PUG 1n conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Parcuri cu acces public nelimitat” este
definitiva si nu poate fi modificata.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosinta generala (plantatii nalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucrari de arta in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Se admit constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale (constructii pentru expozitii, spatii pentru spectavole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibilad sau cu diferite tematici, activitati sportive, alimentatie publica si comert) si cu conditia ca acestea sa
fie limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si functioneaza in acest scop;

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajrile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

e Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia sd nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

e Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se Vor supune avizarii.

o Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

o Exploatatii agricole si altele asemenea;

o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;
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e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Imbunatatire funciara;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne;

e In cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strézilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal i rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;

o Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invatamant, sdnatate, protectie si asistentd sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritétile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri:

e Fata de liziera padurii minim 50,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fatd de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor
e Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.

e Se recomanda ca parcela minima amenajatd ca zona verde sa aibd o suprafatd de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

o Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

e In zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, cu respectarea avizului administratorului drumului.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din indltimea constructiei pana la
streasind sau cornigd, masurata in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

o Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
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27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ~Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter ( P+M);

Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masuratd la cornisd sau streasind in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 5,50 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apd. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor {ine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.
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Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi

vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile Tnalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sdrma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol
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Vs — Zona verde sport, agrement

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata spatiilor verzi cu rol de sport si agrement si functiunilor complementare.

1.1. Conditionari specifice
= Zona este delimitatd in PUG 1n conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de localitate. Utilizarea ,,Zond verde sport, agrement” este
definitiva si nu poate fi modificata.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activitati sportive, complexuri sportive, stadioane, sali de

antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

¢ Functiuni complementare functiunii de baza de sport si agrement (administrative (birouri si altele), comerciale
si de servicii (comert alimentar / nealimentar, alimentatie publicd (restaurant, cafeterie, cafenea, bufet si
altele)), culturale (constructii pentru expozitii si activitati culturale), tehnice (vestiare, grupuri sanitare, spatii
tehnice, de intretinere si de depozitare si altele);
Spatii verzi si plantate de folosinta generala (plantatii inalte, medii i joase);
Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
Oglinzi de apa;
Pavilioane cu activitati flexibile;
Lucrari de arta in aer liber;
Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfasuratd a acestora sa nu
depaseasca 250,00 mp.

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia sd nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa,

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii §i panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
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conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se Vor supune avizarii.

Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne;

in cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate 1n apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;
Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri:

e Fatd de liziera padurii minim 50,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
Se recomanda ca parcela minima amenajatd ca zona verde sa aiba o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

in zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, cu respectarea avizului administratorului drumului.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

118



3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND ZONELE SI SUBZONELE FUNCTIONALE

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealaltd limitd laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din Inaltimea constructiei pana la
streasind sau corniga, masurata in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

o Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizdri admise cu conditionari”;

o Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Spatiile publice vor fi amenajate astfel Incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

e Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

e Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Inaltimea maxima a constructiilor

e Regimul de indltime maxim admis este:
e Parter +Etaj(P+E);

o finiltimea maximi admisa a constructiilor, masuratd la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

Aspectul exterior al constructiilor

e Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

e Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

o Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
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de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placérilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apd. Platformele si traseele de
circulatie vor urmadri suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementdrile tehnice.

e Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi
vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra, etc.). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), nsd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cdramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
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3.11. imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

. imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
o Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

121



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Recea, judetul Maramures

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND ZONELE SI SUBZONELE FUNCTIONALE

GC — ZONA GOSPODARII COMUNALECOMUNA

GCc — Gospodarii comunale , cimitire

e Subzona cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si dotarile complementare aferente (capele, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor).

1.1. Conditionari specifice
=  Functionarea cimitirelor e reglementat prin cadrul legal existent, cét si prin regulamentele interne. in plus,
pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:
e Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;
e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi o documentatie de
urbanism, stabilita de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie
sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in vigoare;

2.1. Utilizari admise

e Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucrari de arta
pentru inhumare), lucrari funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucrari asimilate acestora.
Nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din
cimitir;

e Lucrdri la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice,
crematorii si altele), séli de ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee si altele), realizarea de zone verzi,
parcelarea, platforme 1n aer liber pentru ceremonii, imprejmuirea si dotari aferente cimitirului,

e Amenajarea de circulatii (alei carosabile, semicarosabile si pietonale) si realizarea de infrastructuri tehnico-
edilitare.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Opere comemorative de razboi (edificii, monumente de artd, plici si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucrari, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificarile ulterioare), cu conditia avizarii de catre Ministerul Culturii;

o Constructii noi / extinderi ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se vor
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e (Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunétatire funciara.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente.
e Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.
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e Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 400,00 mp.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e C(ladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5,00 metri fatd de aliniament. Mormintele se vor
dispune la o distantd de minim 3,00 metri fatd de aliniament ; Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o
perdea de arbori spre aliniament.

e in zonele nou constituite se va respecta o aliniere, de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de
aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e C(Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3,00 metri fatd de limitele laterale si la minim 5,00
metri fatd de limitele posterioare. Mormintele se vor dispune la o distanta de minim 3,00 metri fata de limitele
laterale ale parcelei;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii mai
inalte, masuratd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m, cu respectarea
normelor de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela. Pentru anumite utilizari, se va asigura
acces direct din caile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de cult, administrative, daca e cazul).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
s1 ”Utilizdri admise cu conditionari”;

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

e Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat sa corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Drumurile interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Stationarea autovehiculelor

e Accesul autovehiculelor 1n incinta cimitirelor este interzisd. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de 5 locuri de parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se
va asigura in zona drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.

e Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
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si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. (iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter+Etaj (P+E);

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornigd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 6 m.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitad de elemente parazitare.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor {ine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Cimitirul va fi prevdzut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat

colectdrii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei si mediul, la o distanta de

minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila

3.10. Spatii verzi

Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
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Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fata de imprejmuire se considera zona verde care nu poate fi utilizata
pentru Tnhumari.

o Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, cardmida). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sarma, etc.),
va respecta tipologia locala specifica si va fi dublata de plantatii. Se va pastra aspectul natural al materialelor
in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau
in planul imprejmuirii. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 15%

Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,3
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TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE — Constructii si echipamente tehnico-edilitare

e Subzona cuprinde teritoriile ocupate de constructii / echipamente / instalatii care apartin echiparii tehnico-
edilitare sau zone rezervate pentru dezvoltarea acestei functiuni.

1.1. Conditionari specifice
e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceastd
obligativitate.

2.1. Utilizari admise

o Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice cu clddiri si instalatii pentru sistemul
de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii
si altele);

e Statii de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate conform
legii;

e Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigurd distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate conform legii;

o Instalatii de imbunatatire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, etc.), statii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie si altele asemenea;

e Activitati conexe functiunii de baza (administrative, sociale si altele).

e Amenajari aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii verzi, spatii de colectare a
deseurilor, amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Se admit activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza;

o Statiile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie sanitard
stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar daca este posibila
diminuarea zonei de protectiei sanitard conform legii;

e Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisd amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e In zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisi orice
amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa;

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:
o Utilizarii ingrasdmintelor naturale si chimice;
o Utilizarii substantelor fitosanitare;
o Irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;
e Amplasarii grajdurilor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
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e Pasunatului si insilozarii nutreturilor;
o Amplasarii de sere si de iazuri piscicole;
o Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;
o Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei In vigoare,
precum si 1In zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafatd sau subterane;
e In zona de protectie sanitara cu regim de restrictie este interzisa:

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simplé, locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, dacd nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind siguranta, in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o Cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri, vidanjarea si spalarea cisternelor
care transportd ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamant si/sau de racire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra, executia
lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi), campinguri
si stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

e Spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii;

e Lucréri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
o Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cit mai bund deservire a functiunii existente. Pentru
obiectivele noi se va asigura o parcela care sd asigure zona de protectie sanitard cu regim sever necesara.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de minim
13,00 m fatd de drumul national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile noi se vor retrage fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00
m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si stingerea
incendiilor, in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Stationarea autovehiculelor
¢ Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.
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Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

e Subsol + Parter (P+M).

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m. Fac exceptie instalatiile a caror indltime va fi determinata de cerintele tehnice specifice.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice,
iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul . Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzator pentru a nu conduce la
deteriorarea peisajului specific.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o Indltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Depozitarea gunoiului se poate realiza pe platforme impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind

sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de

locuinte si sursele de apa potabila.

Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.
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e Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Spatii verzi

Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizatd din vegetatie specifica
locala.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi
in concordanta cu prevederile Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona
verde, care nu poate fi utilizatd pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

imprejmuiri

Imprejmuirile nu vor depisi 2,00 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specificd. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de distributie,
se va imprejmui si se va marca prin plicute avertizoare. Iniltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta
intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire acele zone care se gasesc
in locuri greu accesibile persoanelor fizice datorita configuratiei terenului.

Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detindtorul si/sau operatorul
captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea ,,Zona de protectie sanitara”. Tipul si inaltimea marcajelor,
precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de cétre detindtorul si/sau operatorul
captarii, Impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj
sd se vada celelalte doud marcaje Invecinate.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60% - pentru constructii supra/subterane.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

CCr — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

¢ Subzona este specifica circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si propuse prin prezentul PUG.

o Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de specialitate,
cu respectarea prezentului regulament.

e Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, dar si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin
prezenta documentatie.

e Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor rurale.

e Utilizarea comerciala a spatiului public va fi detaliatd prin regulamente si hotarari de Consiliu Local.

o Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie, vor
face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

e In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, orice interventie
se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

o Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 m, de axul drumului judetean
cu minim 12 m, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal comuna , pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

2.1. Utilizari admise
o Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutierd;
Spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte;
Mobilier urban;
Echipamente tehnico-edilitare.
Parcari publice

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Nu este cazul.
2.3. Utilizari interzise
e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;
e in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucriri: constructii,

instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfagurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Nu este cazul
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcéri amenajate corespunzator.
In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, In masura in care spatiul permite
acest lucru.

Inaltimea maxima a constructiilor

Nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor

Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie;

Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.;

La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti In masura in care
permite spatiul;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite din materiale
prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie).

Conditii de echipare edilitara

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce 1n subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Se vor
asigura puncte de alimentare stradalad cu apa potabila.

Autorizarea lucrdrilor va cuprinde un plan de amenajare a zonei de sigurantd. Acesta va contine un studiu
dendrologic si un studiu de reamanjare a acestui spatiu.
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3.10. imprejmuiri
e Nu este cazul

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: Nu este cazul

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: Nu este cazul
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CCf - Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

CARACTERUL SUBZONEI

Prin infrastructura feroviara se intelege ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirile statiilor de cale ferata, cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar; infrastructura feroviara poate fi publica sau private (v.OG nr.83 din 2003,
art.2 lit.h).

Pe teritoriul comunei Recea se afla doua halte, in Lapusel si Sasar, care deservesc transportul feroviar.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte
si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului. in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata,
se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.(v OUG 12/1998 art. 29 alin
(2)).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia. Pentru zonele de protectie a
infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari
de terenuri afectate. (v OUG 12/1998 art. 29(4)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui
pericol pentru siguranta circulatiei feroviare(v OUG 12/1998 art. 31).

Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzépezirilor, compania nationald care
administreazd infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea de
parazapezi.(v OUG 12/1998 art. 32).

Utilizari admise cu conditionari

Constructiile care se amplaseaza In zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 .

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa
caz, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 :
a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.(v HG 525/1996 art. 20 (4)).

in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de citre autoritatile
administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care
administreaza infrastructura feroviard.(v OUG 12/1998 art. 30(2)).

Utilizari interzise

In zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de catre Ministerul Transporturilor.(v OUG 12/1998 art.29- (3”1).

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a)amplasarea oricaror constructii, fie i cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie.
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al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicad vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare

b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

c)efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpéri sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

d)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum
si a conditiilor de desfasurare normald a traficului feroviar.(v OUG 12/1998 art. 30).

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte se va face la minim 3 m, cu respectarea normelor de securitate la
incendiu.

Conditii de acces si circulatie

Accesul se va realiza dintr-o circulatie publica cu doua benzi de circulatie (minim 6m).

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va realiza in parcari publice amenajate si dimensionate corespunzator, conform
normativelor in vigoare. Indltimea maxima a constructiilor
Nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, contemporana si va exprima caracterul programului arhitectural.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau vor avea asigurate conditiile de functionare prin surse
proprii .
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare

fmprejmuiri

Imprejmuirile in zona de siguranta a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate
in cadrul cdrora se vor lua in considerare criterii de securitate, de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice
iar In zona trecerilor la nivel cu calea ferata vor fi transparente si nu vor obtura vizibilitatea liniei de cale ferata
si a semnalelor feroviare;

Inaltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m, cu exceptia situatiilor in care din considerente de protectie
fonica se impun 1naltimi mai mari cu exceptia trecerilor la nivel cu calea ferata caz in care vor fi transparente
si nu vor obtura vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau de vegetatie inaltd sau medie cu exceptia trecerilor la nivel
cu calea ferata unde nu trebuie sa fie obturata vizibilitatea liniei de cale ferata si a semnalelor feroviare.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativele in vigoare.
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4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativele in vigoare.
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DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

e Zona aimobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Aparare, Ordine Publica si Sigurantd Nationald (MApN, MAI, SRI, etc.).

2.1.  Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile
si amenajdrile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism
si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, In conformitate cu Procedura comund, aprobatd prin
Ordinul MDRAP / MCIN / MAI / SRI / STS / MAPN / MJ / SIE / SPP nr
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

2.2.  In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum §i
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995,
administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.IL
din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strdzii cu care acestea se
invecineaza);

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de 2400 m
fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.L situate in extravilan;

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

2.3.  Prin exceptie de la aliniatul 2.2., obtinerea avizului M.A.I. nu este necesara sau obligatorie pentru:

e Modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala, recompartimentari, tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare,
etc.);

e Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cand
acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

e Lucréri de reparare privind cii de comunicatie, dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene, Imprejmuiri si
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

2.4. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D.

2.5. Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie special, localiztae in interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.
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TAp — Terenuri aflate permanent sub ape

e Zona cuprinde albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si altele
asemenea, precum:
e Balta Doua Veverite;
e Balta Costin

=  Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane sau dupd caz, de acordul
Consiliului Local.

=  Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

= in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

=  Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.
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	Schimbări ale funcţiunii sau destinaţiei monumentelor istorice, inclusiv schimbările temporare;
	Strămutarea monumentelor istorice.
	Intervenţiile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se află în zone de protecţie a monumentelor istorice sau în zone construite protejate se autorizează pe baza avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, ...
	Pentru construcțiile cu valoare arhitecturală, identificate în baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza întocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare în planșa de reglementări urbanistice, se instituie un regim de protecție.
	Pentru orice intervenție în ariile naturale protejate Natura 2000 se va solicita avizul Agenției Naționale pentru Arii Naturale Protejate.
	Autorizarea constucțiilor aflate, parțial sau total, în zonele identificate drept zone cu risc potențial de inundare se va realiza condiționat de avizul Administrației Naționale Apele Române și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență.
	Amenajarea apelor cadastrate și alte lucrări pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri și altele asemenea se va realiza condiționat de avizul Administrației Naționale Apele Române.
	Autorizarea constucțiilor aflate, parțial sau total, în zonele cursurilor de apă, altele decât cele aflate în administrarea Administrației Naționale Apele Române se va face cu avizul administratorului cursului de apă.
	În zonele de protecţie hidrogeologică ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrărilor se va face cu respectarea restricțiilor specifice, conform cadrului legal în vigoare.
	Autorizarea construcțiilor aflate, parțial sau total, în zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice se va face în baza soluțiilor de înlăturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de către specialiști abilit...
	Pentru zonele expuse riscurilor de alunecări de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. În zonele identificate drept zone cu potențial risc de alunecări de teren autorizarea construcțiilor este condiționată de elaborarea și implementarea soluți...
	În zonele de siguranță și protecție a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale rețelelor de gaze naturale, electrice, apă-canal, telecomunicații, ale drumurilor publice și altele asemenea, autorizarea lucrărilor se va face cu respectarea res...
	Construcţiile care se amplasează în zona de protecţie a infrastructurii feroviare situată în intravilan se autorizează cu avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate „C.F.R.” S.A. și al Ministerului Transporturilor.
	Amplasarea construcţiilor în zona de protecție a drumurilor naţionale, județene și le este posibilă doar în condițiile existenței acordului prealabil și a autorizației de amplasare și/sau de acces în zona drumului public emise de administratorul drumu...
	În zonele de protecție sanitară, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stării de sănătate a populaţiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrărilor se va face cu respectarea restricțiilor spe...
	În zona de protecție de 50,00 m de la lizera pădurii se va obține avizul structurii teritoriale de specialitate a autorității publice centrale care răspunde de silvicultură conform Codului Silvic.
	Reglementări diferite față de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, funcțiuni admise, regimul de construire, amplasarea construcțiilor faţă de aliniament, relaţiile faţă de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, ...
	Servituți
	Se declară de utilitate publică terenurile necesare pentru realizarea căilor de comunicaţie (deschiderea, alinierea şi lărgirea străzilor, modernizarea intersecţiilor şi lucrările aferente, poduri și altele asemenea), terenurile necesare pentru realiz...
	Suprafața de teren necesară realizării profilelor căilor de comunicație stabilite prin prezentul Plan Urbanistic General este declarată de utilitate publică și va fi transferată în domeniul public, conform prevederilor legale, anterior autorizării.
	UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
	Utilizări admise
	Funcțiuni de sănătate și de asistență socială (spitale (generale, de specialitate), asistență de specialitate (boli cronice, handicapaţi, recuperări funcţionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete medicale de specialitate...
	Funcțiuni complementare cu rolul deservirii funcțiunii de bază de sănătate și de asistență socială (administrative (birouri și altele), comerciale și de servicii (comerț nealimentar / alimentar, alimentație publică și altele), de cultură, de învățămân...
	Extinderi, mansardări, reconfigurări, reutilizări ale construcțiilor existente;
	Amenajări şi lucrări tehnico-edilitare aferente funcțiunii de bază și funcțiunilor complementare precum: locuri de joacă pentru copii și spații de odihnă, spații verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotări tehnico-edilitare, spații de colectare...
	Utilizări admise cu condiţionări
	Se admit construcții cu funcțiunea de depozitare, în următoarele condiții:
	Să fie necesare, adiacente funcțiunii de bază;
	Suprafața construită a acestora să nu depășească 300,00 mp;
	Să fie pe aceeași parcelă cu construcția în care se desfășoară activitatea principală sau pe parcele alipite acesteia;
	Se admit locuinţe de serviciu permanente sau temporare, cu condiţia ca acestea să fie destinate exclusiv angajaţilor, acordate în condiţiile contractului de muncă, potrivit prevederilor legale;
	Se admite extinderea și/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinație a construcțiilor existente, cu respectarea funcțiunilor complementare, a condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare, precum şi a posibilităţilor maxime de ocupare...
	Se admit conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de asemenea din categoria instituţiilor şi serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei funcționale IS) şi să fie compatibile cu clădirile existente;
	Se admit construcții, amenajări, instalații cu caracter temporar, doar cu scopul găzduirii evenimentelor social-culturale;
	Autorizarea construcțiilor noi se face în următoarele condiții:
	Să nu producă poluare de orice tip peste normele admise;
	Să respecte normele în vigoare privind sănătatea populației, sanitar-veterinare și siguranța alimentelor, mediul, după caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protecție sanitară;
	Elaborarea, avizarea și aprobarea unei documentații de urbanism (PUD) pentru construcțiile noi propuse care depășesc suprafața desfășurată de 300,00 mp per parcelă;
	În zona drumurilor publice, cuprinzând ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie, se pot autoriza, în condițiile stabilite prin avizul/autorizația administratorului drumului:
	Rețele și instalații tehnico-edilitare necesare funcționării drumului (canalizare pluvială și drenaje, iluminat public, semnalizări luminoase rutiere, rețea de stropit spații verzi, rețea energetică pentru transportul în comun, stâlpi pentru telecomun...
	Rețele și instalații tehnico-edilitare, precum rețelele de distribuție sau colectare pentru apă, energie electrică, telefonie, gaze, termoficare și canalizare pluvială, posturi de transformare, cămine și aerisiri, hidranți, stații de pompare, guri de ...
	Staţii de alimentare cu energie electrică, panouri fotovoltaice și alte instalații pentru energie regenerabilă;
	Construcţii şi panouri publicitare;
	Amplasarea lucrărilor edilitare se va face subteran ori de câte ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform legislației în vigoare, în sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalații grupate sau în comun, când instalațiile subterane s...
	La modernizarea drumurilor publice vor fi prevăzute galerii pentru amplasarea rețelelor și vor fi adaptate cerințelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilități;
	Clădirile sau părţile de clădiri existente ce nu se încadrează în prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar menţinute în parametrii actuali;
	Parcelarea terenurilor este posibilă cu respectarea prevederilor din „Condiții de acces și circulație” și din „Caracteristici ale parcelelor”.
	Utilizări interzise
	Funcțiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natură (fonică, chimică, vizuală, olfactivă și altele) cu efect asupra funcțiunilor învecinate parcelei;
	Funcțiuni de producție industrială (hale de producție sau depozitare și altele asemenea) sau agrozootehnică (grajduri de animale și altele asemenea);
	Funcțiuni de comerț en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrări auto, ateliere de reparații mașini, parcuri de rulote, campinguri permanente;
	Depozite de hidrocarburi, târguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deșeurilor reutilizabile, exploatații agricole;
	Facilități sau instalații care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinătate, în timpul funcționării lor normale și în caz de incident sau accident;
	Orice alte utilizări decât cele enunțate la utilizări admise și utilizări admise cu condiționări;
	Lucrări de terasamente şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe parcelele adiacente;
	Desființarea sau alterarea lucrărilor de imbunățătire funciară;
	Amplasarea construcţiilor şi panourilor publicitare în curbe şi în intersecţiile la nivel ale căilor de comunicaţie, în ampriză şi în zonele de siguranţă, precum şi pe suprafeţele de teren destinate asigurării vizibilităţii în curbe şi în intersecţii,...
	Realizarea de iazuri și alte amenajări de retenție a apelor fără avizul A.N. Apele Române, precum și orice tipuri de lucrări, amenajari, instalații care pun în pericol sau pot să deterioreze lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de apă, digurile,...
	CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE şi CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR
	Amplasarea, orientarea şi configurarea construcțiilor se vor înscrie în tipologia tradițională specifică zonei rurale și vor respecta prevederile Codului Civil. Clădirile sau părţile de clădire existente ce nu se încadrează în prevederile prezentului ...
	Caracteristici ale parcelelor
	Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiții:
	Suprafața minimă a parcelei să fie mai mare sau egală cu 500,00 mp;
	Frontul la stradă să fie de minim 12,00 m în cadrul parcelarului existent și de minim 15,00 m în zonele nou constituite.
	Față de condițiile de mai sus se admit abateri de până la 10%, dar doar pentru una dintre condiții (sau pentru suprafața parcelei sau pentru frontul la stradă).
	Realizarea de construcții pe parcele care nu îndeplinesc cerințele de mai sus se va realiza condiționat de avizarea și aprobarea, în prealabil, a unei documentații de urbanism (PUD).
	Parcelarul existent va fi păstrat pentru a asigura o cât mai bună deservire a funcțiunii existente. Se permit operațiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu condiția ca toate parcelele rezultate să îndeplinească condițiile mai sus menționate, lu...
	Construcțiile existente amplasate pe parcele care nu îndeplinesc condițiile de mai sus vor putea fi reabilitate / modernizate fără însă a putea fi extinse în afara volumului existent.
	Amplasarea construcțiilor faţă de aliniament
	Construcțiile se vor amplasa doar în zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de construcții în exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza condiționat de avizarea și aprobarea, în prealabil, a unei documenta...
	Construcțiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.
	Față de aliniament, construcțiile noi vor fi amplasate în funcție de tipologia existentă, după cum urmează:
	Pe aliniament - În cazul în care țesutul tradițional este constituit pe aliniament acesta se va păstra, fiind admis ca streașina să acopere spațiul public cu maxim 0,60 m la o înălțime de minim 3,50 m;
	Retras de la aliniament - În cazul în care țesutul tradițional este constituit prin retrageri unitare față de aliniament se va păstra acest regim de aliniere, iar în cazul în care țesutul tradițional este constituit prin retrageri variabile construcți...
	Alinierea existentă se păstrează. În toate cazurile aliniamentul existent se va evidenția prin intermediul unui plan de situație pe care vor fi marcate parcela studiată și minim o parcelă pe ambele laturi laterale ale acesteia. În cazul în care parcel...
	În zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului național, de minim 12,00 m din axul drumului județean, de minim 10,00 m din axul drumului comuna l și de minim 8,00 m în cazul altor drumuri, conform avizului admin...
	În cazul parcelelor de colț alinierea se va considera față de ambele laturi ale parcelei care se învecinează cu spațiul public.
	Conformarea construcțiilor pe parcelă va fi determinată de contextul generat de cadrul construit adiacent.
	Printr-o documentație de urbanism (PUD) se pot admite derogări cu condiția asigurării integrării în zonă.
	Fig. 1. Amplasarea construcțiilor față de aliniament
	(situația construirii pe aliniament - fig. stânga, situația în care există retrageri unitare - fig. mijloc, situația în care există retrageri variabile - fig. dreapta)
	Amplasarea construcțiilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei
	În cazul existenţei unui calcan vecin, construcțiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depăşi lungimea celui existent. Nu vor fi luate în considerare calcanele construcţiilor anexe şi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construire...
	În cazul în care pe limitele laterale de proprietate nu există calcane, în funcție de tipologia existentă, construcțiile se vor retrage faţă de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, menţinându-se faţă de cealaltă limită laterală o...
	În cazul parcelelor de colț limitele opuse laturilor care se învecinează cu spațiul public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavând limită posterioară.
	În funcție de tipologia existentă, construcțiile vor respecta retragerile construcțiilor învecinate faţă de limita posterioară de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim înălţimea construcţiei, măsurată la streaşină sau cornişă, în punctul ...
	Fig. 2. Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei
	Amplasarea construcțiilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă
	Construcțiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanța minimă dintre două construcții aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu jumătate din înălțimea construcției mai înalte, măsurată la streașină sau cornișă, în punctul cel mai înalt, da...
	Condiții de acces și circulație
	Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din m...
	Pentru toate obiectivele noi și existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilități, conform normelor în vigoare.
	Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza în conformitate cu avizul administratorului drumului.
	Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente și instalații se va face direct din domeniul public sau în conformitate cu condițiile specifice de acces la proprietăți stabilite prin legislația specifică. Echipamentele și in...
	Spațiile publice vor fi amenajate astfel încât să corespundă cerințelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilități, persoanelor cu mobilitate redusă, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile. În toate cazurile es...
	Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul trotuarului, cu excepția teșiturii bordurii.
	Construcţiile pentru sănătate vor fi prevăzute cu accese de circulaţie din reţeaua de circulaţie publică majoră existentă în relaţia cu transportul public şi două accese separate pentru evacuarea în caz de urgenţă. Pentru toate categoriile de construc...
	Modernizarea drumurilor publice va trata toată ampriza drumului aflată în proprietatea publică, proiectul tratând inclusiv accesele la proprietăți, spațiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de staționare pe domeniul public, trotu...
	Staționarea autovehiculelor
	Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei sau în spații publice amenajate.
	Necesarul de parcaje se va dimensiona în conformitate cu prevederile legale în vigoare în funcție de destinația și capacitatea construcțiilor, pentru construcții de sănătate și asistență socială minimul fiind de un loc de parcare și un loc de parcare ...
	Dimensiunea minimă a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
	Parcarea şi staţionarea autovehiculelor şi atelajelor în zona drumurilor publice se va face exclusiv în afara platformei carosabile a acestora, în spațiile special amenajate la o distanță de minim 5,00 m față de ferestrele locuințelor.
	În cazul echipamentelor și instalațiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesită o mentenanță periodică (zilnică / săptămânală) acestea vor fi prevăzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare public care să deservească z...
	Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel puțin un copac la 3 locuri de parcare și vor fi dotate cu mobilier pentru deșeuri.
	Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite și/sau înierbate.
	Înălțimea maximă a construcțiilor
	Regimul de înălțime maxim admis este:
	Demisol + Parter + Etaj + Mansardă (D+P+E+M);
	Subsol + Parter + Etaj + Mansardă (S+P+E+M);
	Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu condiția avizării și aprobării, în prealabil, a unei documentații de urbanism.
	Înălţimea maximă admisă a construcțiilor, măsurată la cornişă sau streaşină în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 9,00 m. Printr-o documentație de urbanism (PUD) se pot admite derogări.
	Înălţimea maximă a construcțiilor, măsurată la coamă, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 16,00 m. Niciun element al construcțiilor sau instalațiilor nu va depăși un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la 16,00 m de cotele pe ...
	În cazul construcțiilor amplasate pe terenuri în pantă, înălțimea maximă se va calcula în cel mai defavorabil punct fiind admise variații de până la 1,00 m inclusiv, pe maxim două laturi ale construcției. Variații de până la 2,00 m inclusiv se admit ș...
	Înălțimea construcțiilor se calculează pe baza terenului natural existent înainte de lucrări și trebuie respectată în fiecare punct al construcției.
	Fig. 4. Înălțimea maximă a construcțiilor
	Aspectul exterior al construcțiilor
	Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei.
	Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, conformare, funcţiune, volumetrie şi aspect exterior (conformare şi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică și altele) deprec...
	În cazul construcţiilor existente care se încadrează în specificul local, se recomandă păstrarea elementelor constructive valoroase şi, pe cât posibil, repararea şi conservarea la nivel cât mai extins, prin folosirea tehnologiilor tradiţionale locale....
	Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisă imitarea stilurilor arhitecturale străine acesteia. Toate fațadele clădirilor vor fi tratate cu aceeași grijă ca și fațada principală prin utilizarea unei palete cromatice a...
	Volumetria:
	Volumetria construcţiilor va fi echilibrată și se va încadra în tipologia locului.
	Se interzic volumele nespecifice, ieșite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciază peisajul rural.
	Se interzice realizarea de balcoane pe fațadele vizibile din spațiul public.
	Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
	Acoperișurile:
	Acestea vor avea o forma simplă, de tip șarpantă cu două, patru sau mai multe ape, cu pante egale, având streșinile și coamele orizontale.
	Panta acoperișului va fi între 40 -60  la clădirile principale, cu excepția lucarnelor. În cazurile în care configurația terenului o permite și sunt necesare soluţii speciale de integrare în peisaj se acceptă şi acoperișuri de tip terasă cu pantă mică...
	Se interzice realizarea de acoperișuri cu pante inegale, excepție făcând aruncătorile, lucarnele și zonele unde aceste acoperișuri definesc specificul local.
	Învelitoarea va fi realizată din țiglă ceramică, țiglă de beton, țiglă metalică cu acoperire de piatră naturală, plăci de fibrociment, șindrilă, paie, stuf sau tablă fălțuită, fiind interzisă realizarea învelitorilor din țiglă metalică (tablă), azboci...
	Culorile învelitorilor vor respecta specificul local fiind cât mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente și atipice specificului local (albastru, antracit, verde, roșu aprins, etc.).
	Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tablă. Este interzisă folosirea de elemente din PVC sau polietilenă amplasate suprateran.
	Streașina va avea o pazie simplă sau decupată decorativ din lemn băițuit.
	Coșurile de fum vor fi din piatră, materiale ceramice pentru construcții, tencuite sau aparente.
	Se interzice utilizarea unor decorațiuni sau finisaje din tablă lucioasă, inox sau alte materiale similare.
	Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperiș cu încadrarea în înălțimea maximă admisă.
	Fațadele:
	Raportul plin - gol: Pentru fațadele vizibile din spațiul public raportul plin - gol va fi cât mai apropiat de cel predominant în zonă. Suprafaţa vitrată a construcțiilor noi nu va depăşi 50% din suprafaţa faţadelor vizibile din spațiul public. La faț...
	Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fațade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugrăveli, piatră, cărămidă, lemn tratat, placaje din piatră). La construcțiile noi se interzice utilizarea inoxului, baluştrilor din beton sau piat...
	Ornamente pe fațadă:  La clădirile existente se interzice eliminarea decoraţiilor specifice (ancadramente, cornişe, brâuri, colonete, pilaştrii, tâmplării, împrejmuiri, etc.) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. În cazul restructurării / ex...
	Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind recomandată utilizarea cu precădere a pigmenților naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, roșu, galben, et...
	Tâmplăriile: Tâmplăriile (uşi şi ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atât la ferestre cât şi la uşi. În mod excepţional, acolo unde reglementările privind rezistenţa la foc o impun, se va utiliza tâmplărie metalică. Toate...
	Reclamele, firmele, inscripțiile, însemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile și categoriile de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel încât prin dimensiuni, formă sau amplasare să nu altereze cara...
	Față de prescripțiile generale de mai sus se pot accepta derogări pentru încadrarea în specificul arhitectural local.
	Intervențiile pe domeniul public vor trata integral suprafața publică (din gard în gard) și vor propune o abordare integrată prin oferirea unui spațiu public de calitate (realizarea de trotuare, spații de odihnă, spații verzi plantate și altele).
	Condiții de echipare edilitară
	Apă potabilă, canalizare menajeră și canalizare pluvială: Autorizarea executării construcţiilor care necesită alimentarea cu apă potabilă este condiționată de asigurarea racordării / branșării acestora la reţeaua publică de apă potabilă și la rețeaua ...
	Delimitarea între rețeaua internă și rețeaua publică de distribuție / colectare se realizează la căminul de branșament prin contorul de branșament pentru apă, respectiv căminul de racord pentru canalizare. Căminul de branșament / racord se amplasează ...
	Energie electrică, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la rețelele de energie electrică, telefonie, internet, CATV se vor realiza în varianta de amplasare subterană până la limita de proprietate, cu respectarea reglementărilor tehnic...
	Salubritate: Imobilele vor fi prevăzute cu un spaţiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectării deşeurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitării recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor ...
	Realizarea rețelelor edilitare: Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale investitorilor interesaţi, deținătorilor de...
	Spații verzi
	Suprafața spațiilor libere de construcții și amenajări va reprezenta minim 60% din suprafața totală a parcelei. Terenul rămas liber în urma retragerii față de aliniament va fi tratat ca și grădină de fațadă în proporție de minim 20% și va fi amenajat ...
	Se recomandă utilizarea vegetației specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori și pomi și se va evita plantarea de specii exogene. Latura posterioară a parcelelor va fi plantată, fiind obligatorie prevederea unui număr de minim 3 pomi la 1...
	Spațiile verzi publice și locurile de joacă pentru copii vor fi amenajate şi echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate în spațiul public se vor realiza cu preponderenţă din materiale naturale (lemn, piatră). În alc...
	Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale şi naturale (piatră, lemn, cărămidă). Se interzice fixarea elementelor de pavaj în beton și impermeabilizarea suprafeței prin platforme şi alei turnate din beton sau asfalt, precum și utilizarea...
	Împrejmuiri
	Autorizarea executării împrejmuirilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei rurale.
	Împrejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatră, cărămidă, lemn, nuiele, metal, plasă de sârmă, etc.) și va respecta tipologia locală specifică. Înălțimea nu va depăși 2,00 m. Se va păstra aspectul natural al materialelor în ceea ce privește...
	Realizarea împrejmuirii pe limita de proprietate se va face în conformitate cu Codul Civil. Împrejmuirea spre spațiul public va fi obligatoriu prevăzută cu nișe dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nișe se vor realiza obligatoriu în cadrul p...
	Posibilități maxime de utilizare a terenului
	Procentul de ocupare al terenului
	P.O.T. maxim admis: 25%
	Coeficientul de utilizare al terenului
	C.U.T. maxim admis: 0,5
	CS – ZONĂ COMERȚ ȘI SERVICII
	CS – Comerț și servicii

	ID – ZONĂ UNITĂȚI INDUSTRIALE ȘI DE DEPOZITARE
	ID – Unități industriale și de depozitare

	A – ZONĂ UNITĂȚI AGROZOOTEHNICE
	A1 – Unități agrozootehnice

	M – ZONĂ MIXTĂ
	M1 – Zonă mixtă – Spații verzi, agrement, sport și dotări publice
	M2 – Zonă mixtă – Industrie și servicii
	M31 – Zonă mixtă - Turism și agrement

	V – ZONĂ SPAŢII VERZI, SPORT ŞI AGREMENT
	Vp – Zonă verde de protecție sau cu rol de culoar ecologic
	Va – Parcuri cu acces public nelimitat
	Vs – Zonă verde sport, agrement

	GC – ZONĂ GOSPODĂRII COMUNALECOMUNA LE
	GCc – Gospodării comunalecomuna le, cimitire

	TE – ZONĂ ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ
	TE – Construcții și echipamente tehnico-edilitare

	CC – ZONĂ CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORTURI
	CCf CCr – Căi de Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente comunicaţie feroviară și amenajări aferente
	CCf CCf – Căi de Căi de comunicație feroviară și amenajări aferente comunicaţie feroviară și amenajări aferente

	DS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ
	TAp – Terenuri aflate permanent sub ape
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