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| - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
General al localitatii Recea.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe Intreg
teritoriul localitatii Recea, atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Pentru terenurile situate intre actualul intravilan §i intravilanul propus, orice lucréari sunt
conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale.
Acestea vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerenta a localitatii Recea.

1.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale
permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Indl{ime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

1.5. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
* conditii dificile de fundare;

* dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Inscriu in prevederile regulamentului;

* obiective cu destinatii semnificative.

1.6. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.

* modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, inaltimea maximd admisa, CUT si retragerea cladirilor fatd de aliniament este
posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.7. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia
initiala.
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2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu
aprobate anterior intrarii sale in vigoare prin Hotararea Consiliului Local al Localitatii Recea,
prevederile Planului Urbanistic General Localitatea Recea in vigoare, si acele prevederi din
regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit
actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism,
le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a localitatii Recea.

3.2. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent (1999) si intravilanul
propus este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii.
Conditie a includerii acestora in intravilan, a schimbarii destinatiei si incadrarii modului de
impozitare a terenurilor.

Derogari de la prezenta prevedere sunt admise numai in cazul in care parcelele beneficiaza de
acces direct la un drum public, acestea putand fi introduse in intravilan si devenind construibile
fara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale numai pe o fasie cu adancimea maxima de
50,00 metri masurati de la aliniament, cu mentinerea prevederile referitoare la schimbarea
destinatiei si incadrarea modului de impozitare a terenurilor.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii minime de
construibilitate:

Pentru constructii P-P+2:

* posibilitate de acces la drum public sau privat;

* suprafatd minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate; 150 mp
pentru constructii insiruite; pentru parcele situate in subzona destinata agroturismului suprafata
minima a unei parcele este de 500 mp pentru constructii izolate sau cuplate;

e front minim: 12 m;

* adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei;

* unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

4.2. Parcelele cu o suprafata intre 1500 mp.si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau
cele cu raportul laturilor peste 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu.

4.3. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp, se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.

4.4. Parcelele cu suprafata sub 200 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate.

4.5. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sd indeplineasca
conditiile de construibilitate; Tmpartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in
baza unui P.U.Z parcelare.
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4.6. Orice interventi asupra monumentelor istorice, in limita zonei protejate sau in cadrul unor
parceldri protejate, pot fi mentinute cu conditia ca modul de construire sa fie precizat printr-0
documentatic PUD/ PUZ cu avizul DML

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

5.1. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari.

1.8. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinatd de doi parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) modul de conformare a constructiilor.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara Incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

5.2. Regulamentul este alcdtuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:
M - ZONA MIXTA

M1 — Subzona mixtd cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de inaltime
maxim P-P+2 niveluri.

M2 — Subzona mixta cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de inal{ime
maxim P+ 4 niveluri.

L - ZONA DE LOCUIT
L1 — Subzona locuintelor individuale cu P-P+2 niveluri situate in zone construite constituite.
L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile

extinderi sau in enclave neconstruite.

L3 — Subzona locuintelor individuale si locuintelor colective mici si mijlocii cu maxim P+4
niveluri

B - ZONA ECO- TURISTICA.
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Al — Subzona activitatilor productive si de depozitare
Ala- Subzona unitatilor industriale si de servicii
Alb- subzona unitatilor predominant industriale

A2 — Subzona unitatilor agrozootehnice.

V - ZONA SPATIILOR VERZI.
V1 — Zona spatiilor verzi publice, spatiilor verzi pentru agrement (complexe si baze sportive)

V2 — Zona spatiilor verzi de protectie
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V2a — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa, Spatii verzi de protectie fata de
infrastructura tehnica, fasii plantate de protectie sanitara

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE
T1 — Subzona cailor de comunicatie rutiera
T2 — Subzona cailor de comunicatie feroviara

T3 — Subzona ciilor de comunicatie aeriana

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.
R - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

EX - ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1- Zone rezervate pentru traseul drumului expres (inclusiv zona de protectic a acesteia)

EX2- Zone rezervate pentru activitai agricole.

EX3- Zone rezervate pentru activitati forestiere.

EX4- Zone rezervate pentru lucrari de infrastructurd tehnicd majord (inclusiv zonele de
protectie ale acestora)

EX5- Zone de protectie peisagistica, sanitara, etc.

6. OBSERVATII

6.1. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului prin care se
reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fatd de obiectivele cu caracter
special.

6.2. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referinta este prezentat in anexa.

6.3. Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

6.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism,
HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

6.5. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autorititile locale vor urmari evitarea:
* amplasarii spre stradd a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
* amplasarii spre stradd a depozitelor si a constructiilor anexe;
* amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada,
* folosirii culorilor de tencuiald si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.
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Il - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

M — ZONA MIXTA

In cadrul acestor zone se incurajeaza dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor comerciale si
turistice (pensiuni, agentii de turism), si alte activitati care nu afecteaza locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone complexe din punct de
vedere functional (mixare functiuni locuire cu activitati comerciale,servicii, etc.), ca raspuns la
cererea urbana preconizata, pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de activitati.

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de micd productie,
in lungul principalelor artere de circulatie.

Fondul construit este format in mare parte din cladiri de locuit, dar zona mixta permite
conversia locuintelor in alte functiuni, spre deosebire de zona de locuit (L), in care acest lucru
este limitat.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor
noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG 525/ 1996
Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

Orice interventie in zona protejata necesita avizul Ministerului Culturii.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1 - Subzona mixtd cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de inaltime

maxim P-P+2 niveluri.

M2 — Subzona mixta cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de inaltime
maxim P+ 4 niveluri.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M1 + M2 - sunt admise urmatoarele utilizari:
* institutii, servicii si echipamente publice;
* sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
* servicii sociale, colective si personale;
* sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
* lacasuri de cult;
* comert cu amanuntul;
* activitati manufacturiere nepoluante;
* depozitare mic-gros;
* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
* sport si recreere;
* parcaje la sol;
* spatii libere pietonale;
* spatii verzi amenajate;
* locuinte cu partiu obisnuit;
* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1 + M2- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult
de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in proportie
de minim 30% din aria construita desfasurata.

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantda mai
micd de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

M1 + M2 — orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in
conformitate cu cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M1 + M2 - se interzic urmatoarele utilizari:
* activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zonei;
* dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;
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* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

¢ dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* constructii provizorii de orice natura;

* cresterea animalelor;

* depozitare en-gros;

* statii de Intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

* curatatorii chimice;

* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

* lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

* orice lucrari de extindere la cladirile existente, fard racordare sa retelele publice de apa si

canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

M1+ M2 - cu urmatoarele conditionari:
* in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;
* pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;
* in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp cu un
front la strada de minim 12,00 m.
* in cazul alipirii la o cladire existentd, se recomanda alinierea la aceasta pentru a se evita
crearea calcanelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1 + M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00 metri sau

vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului;
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri.

M1+ M2 - in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
lipirea la acestea.

M1 + M2 - in cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1+ M2 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de minim 3,00 m pe una din laturi pentru autovehicolul de
stingere a incendiilor. Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul 1n care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limita separd parcela de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inalfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

M1 + M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din indlfimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie
de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

M1+ M2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;
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- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara
distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M1 + M2 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai 1in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M1 + M2 — In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inal{ime maxim admis este de
P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

M1- Regimul de indltime maxim admis este de P+2 (7,00 - 10,00 m , P+1+M sau P+2)
M2—- Regimul de inal{ime maxim admis este de P+4 (15,00 m , P+3+M sau P+4)
— In intersectii se admite un nivel suplimentar.

- Se admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 + M2 - se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdfi de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

- orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a zonelor
protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in conformitate cu
prevederile legii;

M1+ M2 — se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M1 + M2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa 1n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
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- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii 1n spatiile pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1 + M2- spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii Tnalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inalfime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M1 + M2 - se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de
maxim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 + M2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
de specialitate

M1 — pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 500- 1000 mp, P.O.T. maxim 70%, pentru loturi
cu suprafata peste 1000 mp P.O.T. maxim 60%

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
M2 - P.O.T. maxim 60%
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

11
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1 + M2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
de specialitate

M1 — CUT maxim 2,1 mp. ADC / mp. teren pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 500 —
1000 mp , CUT maxim 1,8 mp. ADC / mp teren pentru loturi cu suprafata mai mare de 1000
mp;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- In cazul accentelor de inaltime, C.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.

M2 - CUT maxim - 3,0 mp. ADC / mp. teren;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

- In cazul accentelor de inaltime, C.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.

L - ZONA DE LOCUIT
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitai diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, micd productie
manufacturierd, micd productie agricola de subzistenta;

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitdtii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip
vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de nord a fiecarei parcele si
oferind astfel in imaginea strazii serii de calcane) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica (P - P+2 niveluri), medie (P+3,4
niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber : continuu sau discontinuu
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

12
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(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia localitateaui, prin:

- tranzifia catre un alt tip de zona functionald (zonad mixtd) se va realiza prin conversie sau prin
reconstructie — conform zonei M,

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra §i extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale
si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor
noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face In baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG 525/ 1996
Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L1 — Subzona locuintelor individuale cu P-P+2 niveluri situate in zone construite
constituite.

L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi sau in enclave neconstruite.

L3 — Subzona locuintelor individuale si locuintelor colective mici si mijlocii cu maxim P+4
niveluri

Pentru noile ansambluri rezidentiale se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

(1) operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrdrile principale de infrastructura,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea
calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;

(2) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

(3) locuintele sociale sd fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de
construire a locuintelor.

SECTIUNEA I- UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1+L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

- anexe gospodaresti;
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- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

L3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1+L2 - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s nu aiba program prelungit
peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- pensiuni destinate practicarii agroturismului si microturismului cu o capacitate mai mica de trei
camere;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 100,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu
cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

L2 - autorizarea constructiilor este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

L3 - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-0

operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privintd in raport cu locuintele in proprietate

privata;

- 1n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sd aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sd aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatda minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 +L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 100,00 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
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depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numar mai mare
de 5 capete porcine / bovine.

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- se interzice dispunerea antenelor GSM in toate zonele de locuit

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

— orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp, fara racordare la
retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire

L3 - se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
- se interzice dispunerea antenelor GSM in toate zonele de locuit
- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
- curatatorii chimice;
- constructii provizorii de orice natura,
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- statii de intretinere auto peste 5 masini;
- statii de betoane;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Tnvecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

15
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L1 + L2- se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si
12,00 m front la strada.

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.
- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

L3 - se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si 18,00 m front
la strada.

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-0
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1- cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri In cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L2 retragerile fata de aliniament vor respecta urmatoarele:

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distanta de
minim 5,00 metri;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici 0 constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,4 metri Tnaltime fata de cota terenului anterior lucrarilor de terasament.

L1+ L2 -in cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea;

L3 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3,0 m pe strazi de categoria III si 6,0
m pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre indlfimea
constructiilor si distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul 1n care exista o constructie n limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia
noud se va realiza cuplatd cu cea existenta;
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- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor se va face distanta de minim 10,00 m
de orice sursa posibild de poluare; amplasarea closetelor, se va face la distanta de minim 10,00
m fatd de cea mai apropiatd locuinta, pana la racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu
apa si evacuare a apelor uzate.

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar dacd constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate privata.

L1: - pentru constructiile cu regim de inaltime parter sau parter si un nivel (P+M, P+1E), se
admit retrageri fata de limitele de proprietate de minim 1 metru, cu conditia sa nu aiba geamuri
cu vedere directa spre proprietatile vecine.

L1 + L2 - cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri pentru a permite accesul
autovehicolelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd limitd separd parcela de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza 1n regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tndlfimea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 2,00 m; retragere fata de una din limitele laterale va fi de minim
3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor la curtea din spate.

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tndltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 m.

L3 - cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egala cu jumatate din Tndl{imea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15,0 m de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din Tndlfimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren;

- cladirile care se Inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15,0 m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colg
unde se va Intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu 1naltimea cladirii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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L1 + L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egala cu inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

L3 - intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu 1nalfimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L1 + L2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

L3 - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1+ L2 + L3 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1 + L2- inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+2 (10,00 m); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60 % din aria construita;

-se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a I1-a (14,00 m)

- se admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

L1 + L2 - In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de ndl{ime maxim admis este de
P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic

L3 - indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 3,00 m;

- se admite depdsirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

- inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+ 4 (15,00 m);

- In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim admis este de P+2, daca
nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 + L2 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ;

- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire

-se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de
culoare caramiziu sau maro

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite
in culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

L3 - conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1 + L2 - toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

L3 - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1 + L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100,00 mp;

L3 - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va  reprezenta cel
putin 40 % din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10 % sa fie destinate folosintei in comun.
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

L1 + L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inadlfimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac
de 0,6 si o parte transparenta dublatd cu gard viu,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m.

L3 - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m si minim 1,50 m, din care soclu opac de 0,60
m, partea superioard fiind realizata din fier sau plasa metalicd si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidérie sau
lemn, vor avea inaltimea de 2,00 m, iar panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 + L2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate

L1 + L2- pentru loturi cu suprafata intre 200 - 1000 mp: POT maxim = 35 %; pentru loturi cu
suprafata peste 1001 mp: POT maxim = 30 %

L3 - POT maxim P+3-4 =30 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1+ L2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate

L1+L2

- CUT max. pentru loturi de 200 mp — 1000 mp:
e 1,20 pentru cladiri P+2 etaje;
¢ 0,70 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,50 pentru cladiri parter.

- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:
¢ 0,90 pentru cladiri P+2 etaje;
¢ 0,60 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,45 pentru cladiri parter.

L3 - CUT maxim
e 1,80 pentru cladiri P+3-P+4 etaje;
¢ 0,90 pentru cladiri P+2 etaje;
¢ 0,60 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,45 pentru cladiri parter.
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B - ZONA TURISTICA SI DE RECREERE

In cadrul acestor zone se incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice (hoteluri, moteluri,
pensiuni, vile), serviciilor si comertului si alte activitagi destinate recreerii si agrementului.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone turistice, ca raspuns la

cu caracterul de statiune balneocllmaterlca de interes local al localitateaui.

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona turistica si de recreere se caracterizeaza printr-0 mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni destinate turismului si agrementului, diverse categorii de activititi comerciale, o
pondere importanta in cadrul acesteia avand-o spatiile plantate.

Zona este constituitd din structuri turistice de primire, de servire a mesei, de agrement turistic si
de tratament balnear, precum si servicii aferente, comert nealimentar, spatii plantate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG 525/ 1996
Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor ciarora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

SECTIUNEA I- UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit, indiferent de categoria de confort a acestora:

¢ Hotel,hotel- apartament, motel

e Vila, bungalow, cabana

e Sat de vacanta si camping

e Restaurante (clasice sau specializate), braserii, berarii, gradini de vara, baruri de orice tip,
cofetarii, patiserii organizate in unitati amenajate in spatii special destinate, cuprinse in
structurile de primire turistice sau independente, in cadrul zonei turistice si de recreere;

e Cluburi si dotari specifice agrementului turistic (terenuri de sport, piscine, etc.)

e Complexe de turism balnear

e Locuinte de vacanta

e sedii agentii de turism

e servicii personale

e Parcaje la sol

e spatii libere pietonale;

e spatii verzi amenajate;

21



o dwades S C.AEDILIS PROIECT S.R.L. a

BAIA  MARE, str. | MAL nr. 25, telffax 0362 404 917 4D’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 —| Net — C i
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 % 5 \Certificat Nr.6969|
UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE

ISO 14001 0HSAS1800

J

P roiect www.aedllisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

Se admit, cu urmatoarele conditionari:

e Pensiuni cu o capacitate mai mare de trei camere;
e Comert alimentar si nealimentar in unitati independente cu suprafata desfasurata mai mare de
100,00 mp;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:

e activitati manufacturiere si activitati productive;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitare en-gros;

e statii de Intretinere auto;

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
In conformitate cu studiile de specialitate sau normele specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In conformitate cu studiile de specialitate sau normele specifice, cu conditia ca inaltimea
cladirilor sa nu depaseasca distanta pe orizontala, masurata din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In conformitate cu studiile de specialitate sau normele specifice in vigoare.

Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din indl{imea la cornisa in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de
stingere a incendiilor;

In cazul in care parcela se Invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Indltimea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 2,00 m conform codului civil; retragere fata de una din limitele
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laterale va fi de minim 3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor la curtea
din spate.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din Tndl{imea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
turistica si alte zone functionale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din indlfimea la cornise, dar nu
mai putin de 5,00 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 6,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
In conformitate cu P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-0 proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim 25,00 m, vor avea
o latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intorarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

Pentru toate categoriile de amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipuld e cladire si categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
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Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul de inaltime maxim admis este P+4 (15,00 m), sau in conformitate cu normele
specifice.

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale
care sd {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si aerhitectura cu
cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata total a terenului.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 m;
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Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 m inéltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Spatiile destinate turismului, agrementului, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la
aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

Se recomanda separarea spre stradd a zonelor turistice si de recreere cu garduri transparente de
2,00 m inaltime din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20 %, sau conform normelor specifice.

In zonele cu restrictii pentru construit se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,0 mp A.D.C/ mp Teren, sau conform normelor specifice.

In zonele cu restrictii pentru construit se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

A -ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitéti productive de bunuri (produc;ie “concreté”
atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie
in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile
alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale
si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin
acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau
solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitard (procese industriale sau agricole care prezintd pericol de
incendii, explozii, surpari de teren sau poluare)
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Pentru subzonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt
necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

Al — Subzona activitatilor productive si de depozitare
Ala- Subzona unitatilor industriale si de servicii
Alb- subzona unitatilor predominant industriale

A2 — Subzona unitatilor agrozootehnice.

SECTIUNEA I- UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni complementare ale zonei sunt:

e unitatile industriale nepoluante;

e unitati depozitare;

e servicii conexe activitatilor industriale;
e accese pietonale si carosabile;

e perdele protectie;

o retele tehnico-edilitare.

Al1+A2 - sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri
de intreprinderi existente; in cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si / sau este necesard schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare /
reconfigurare).

Al - se admit:

si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S véanzare).

Alb- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitifi comerciale care nu
necesitd suprafete mari de teren.

A2- se admit:

- activitdfi productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descircat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care
necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- Activitati industriale productive de diferite profiluri (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mijlocii.
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Al +A2 se admit:

e parcaje;

e statii de Intrefinere si reparatii auto;

e statii de benzina;

e comert, alimentatie publica si servicii personale;

e locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Alb- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50 % a
poludrii actuale 1n termen de 3 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Al1+A2- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al +A2- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatdamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.

Al1+AZ2 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim la
strada de 50,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate
nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al + A2 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de 6,00 m ;

Al - 1in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al + A2 - cu urmatoarele conditionari:

- clédirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aléturate cu functiuni similare situate pe

ege vy

tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din Tndltime, dar nu mai putin de 6,00 m;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 m;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indlfimea cladirii, dar nu mai putin de
6,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Al + A2 - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din ndl{imea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai pugin de 6,00 m;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

Al + A2—in conformitate cu P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-0 proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al + A2 - cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atit in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al + A2 - cu urmatoarele conditionari:
- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10,00 m;
- indlfimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al + A2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al + A2 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa 1n sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Al + A2 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 % formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al + A2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 m din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fatad de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

publice;

SECTIUNEA I11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Al+A2 - POT maxim = 50%, sau conform PUZ
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al1+A2 - CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)= 5, sau conform P.U.Z.
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V. ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes localitateaenesc
si supralocalitateaenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

V1 —Zona spatiilor verzi publice, zona spatiilor verzi pentru agrement (complexe si baze
sportive)

V2 — Zona spatiilor verzi de protectie
V2a — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa, Spatii verzi de protectie fata de

infrastructura tehnica, fasii plantate de protectie sanitara

V3 — Zona verde suprapusa peste iazul de decantare propus pentru ecologizare

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
e spatii plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitdtile permise;

e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

e constructii pentru expozifii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitifi sportive, alimentatie
publica si comert;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;
e parcaje;

e sunt admise amenajdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare §i alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

¢ sunt admise constructii si instalatii aferente activitatilor sport- agrement;

V2 — conform normelor de protectie in vigoare;

V3- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
e spatii plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitdtile permise;
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e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

e parcaje;

¢ sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite

e sunt admise constructii si instalatii aferente activitdtilor sport- agrement;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

V1 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului
initial si care functioneaza 1n acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile
si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a spatiului plantat.

V1+V2+V3- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
V2 — nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei §i amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, si gazelor.

V1 + V2+V3- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

V1 +V3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

V2 — latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

V1 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
V1 + V2 + V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
V1 - cu exceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

- se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

V1 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru Intreginerea spatiilor plantate.

V1 - in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente
care administreaza resursele de apa.

33




v s S, C, AEDILIS PROIECT S.R.L. =~ D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 D’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 —'I Net — C T ! l @&
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 % 5 Cartficat Nr 6588 = = S > X
UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE

Proicaect www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro IS O 90 0 1 ISO 14001 OHSAS 1800

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1 + V2 + V3 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1 — imprejmuirile vor fi transparente si vor avea 2,00 m inaltime din care un soclu opac de
0,60 m dublate de gard viu.

- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet
de 0,60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 m terenul va
fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 -P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 20 %;
V2+V3 - fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 - CUT maxim 0,40 mp ADC/ mp teren sau conform normelor specifice in vigoare.
V2 +V3 - fara obiect.

T —ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE.
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara:

T1- subzona cailor de comunicatie rutiera.
T2 - subzona cailor de comunicatie feroviara.
T3 - subzona céilor de comunicatie aerian.
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T1- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate.

In cazul drumului expres, se vor respecta propunerile din Studiul de Fezabilitate elaborat de SC
Search Corporation (Proiect nr. 243-SF-D-2001). si profilele propuse.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc cu raza de 50,00
m, masuratd din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de reglementari.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Se admit urmatoarele functiuni:

e cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente

e unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

e spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
o refugii si treceri de pietoni

o retele tehnico-edilitare

e spatii verzi amenajate

e parcaje publice

e lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARLI.

- incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra
in normele admisibile de poluare si de asigurare Impotriva riscului de incendiu si explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate §i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

* sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
* sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.
de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
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* largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea drumului expres si a dotarilor
aferente;

* modernizarea intersectiilor;

* realizarea spatiilor de parcare;

* realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera, : depozitiri de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si drumului expres este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

* constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

* panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice:

* cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitagilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

T2 - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile si instalatiile aferente
exploatarii i Intrefinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cdilor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998 privind
transportul pe caile ferate roméne. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul S.N.C.F.R.

Zona este constituitd din cladiri de interes public, platforme si caile ferate.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organelor publice
specializate:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei

) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructii aferente acestora;
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Prin zona de protectic a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o
parte si de alta a caii ferate. (conform RGU)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

Constructii care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care afecteaza zona de
protectic a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice
specializate si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

C) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a cdii ferate. In prezentul regulament
prin zona de siguranta a caii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din
axul caii ferate, de-a lungul acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care , prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

€) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.R.

Depozitarea sau manipularea unor substante sau deseuri de felul celor de la articolul 3, litera c.
este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate
C.F.R. — S.A. amenajarile si instalatiille de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurile mentionate mai sus se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare autorizate,
pe baza avizului cu avizul organelor publice specializate.
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T3 -SUBZONA CAI DE COMUNICATIE AERIENE

Datorita zonei de protectie impuse de amplasarea aeroportului Tautii Magheraus in partea
de sud a limitei administrative a localitatii Recea, este necesara avizarea AACR a tuturor
investitiilor realizate in zona de protectie.

Avizarea documentatiilor tehnice pentru obiectivele din zone cu servituti aecronautice civile,

conform legii 641/9.1X.2003 aparut in Monitorul Oficial al Romaniei partea |

Pentru siguranta zborului sunt obligatorii evaluarea si avizarea de catre AACR a
documentatiilor tehnice aferente tuturor obiectelor (cladiri, structuri, stalpi/piloni, cosuri de fum,
macarale, arbori etc.) care depasesc limita de Indlfime reglementatd pentru zonele de referinta
considerate la paragraful 2.3, precum si a tuturor obiectivelor (instalatii, amenajari, activitati, etc.)
amplasate In zonele cu servituti aeronautice civile si care, prin prezentd sau functionare, pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta performantele operationale ale
mijloacelor de navigatie aeriana si meteorologice.

AACR impreuna cu autoritdtile administratiei publice locale implicate vor stabili zonele cu
servituti acronautice civile si regimul de protectie adecvat. In conformitate cu prevederile Codului
aerian si ale legislatiei nationale in vigoare.

In vederea includerii si trasarii zonelor cu servituti aeronautice civile in planurile de
urbanism §i amenajarea teritoriului, la nivelul autorititilor administratiei publice locale se
considera, corelat cu prevederile Reglementarii acronautice civile RACR-SACZ (editia curenta),
urmatoarele zone de referinta:

a) pe si In vecinatatea fiecarui aerodrom:

(1) zona | - suprafata trapezoidala inclinatd (panta 1 : 285);
- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;
- simetrica fatd de prelungirea axului pistei,
- evazare 150 spre exterior;
- extindere/distanta orizontala: 8.500 m de la capatul benzii pistei, pe directia
axului pistei;
- indltimea bazei mari a trapezului: +30 m fata de cota aerodromului (O m);
- referinta: cota aerodromului.
N O T A: zona I se regiseste la fiecare capit al pistei.
(2) zona Il: - suprafata conica din care se exclude zona 1;
- extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie:
4.500 m (exclusiv zona 1);
- pantd: 1 :150 de la marginea benzii pistei, spre exterior;
- inaltimea marginii exterioare: +30 m fatd de cota aerodromului (O m);
- referinta: cota aerodromului.
N O T A: Marginile benzii pistei sunt la 150 m lateral de axul pistei.

(3) zona IlI: - suprafata orizontald care incepe de la extremitatea zonei Il si din care se
exclude zona 1;
- inaltimea suprafetei: + 30 m fata de cota aerodromului (O m);
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie:
8.500 m (exclusiv zona I si zona II);
- referinta: cota aerodromului;

(4) zona IV: - extindere: de la extremitatea zonei III pana la limita CTR/TMA;
- intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45 m fatd de cota
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aerodromului (O m);
- referinta: cota aerodromului;
b) in jurul amplasamentelor mijloacelor de navigatie aeriana si meteorologice:

(5) zone ILS:
panta - suprafata dreptunghiulara orizontala, asociata amplasamentului antenei ILS de panta;
- extindere/dimensiuni: 600 m lateral fatd de axul pistei, pe lungimea de 2.000 m in fata
antenei de panta (raportat la directia de aterizare echipata cu ILS);
directie - suprafata dreptunghiulara orizontald, asociata amplasamentului antenei ILS de directie;
- extindere/dimensiuni: + 450 m simetric fatd de axul pistei, pe lungimea de 5.500 m
(5.000 m in fata antenei de directie si 500 m in spatele acesteia, raportat la directia de
aterizare echipata cu ILS);

(6) zona radio - altimetru: - suprafata dreptunghiulara orizontala, amplasata inaintea pistei;
- extindere/dimensiuni: + 60 m simetric fata de axul pistei, pe lungimea
de 1.000 m;

(7) alte zone de protectie: - suprafete circulare orizontale, asociate amplasamentelor VOR, DME,
NDB, radar, marker, platforma meteorologica etc.;
- dimensiuni/raza: 2.000 m fatd de amplasamentul echipamentului de
referintd, in orice directie.
(8) regiuni de control: - caracteristici stabilite de AACR.
(CTR, TMA)

Zonele cu servituti aeronautice civile aferente aerodromurilor/aeroporturilor (zonele I, 11, 11
si V) sunt figurate in anexa la prezenta reglementare.

Suplimentar cerintei de la paragraful 2.1, este necesar avizul AACR la documentatiile
tehnice, inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru
obiective cum sunt:

In zona I:

In interiorul perimetrului infrastructurii aeroportuare:

a) amenajari diverse (deniveldri de teren, imprejmuiri, etc.);

b) instalatii aecroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere, etc.);

c¢) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie de aeroport (echipamente/sisteme de
comunicatii, navigatie, supraveghere) ;

d) extindere/dezvoltare de aeroport;

e) alte obiective cu destinatie aeronauticd sau conexa.

(2) In zonele limitrofe ale aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii aeroportuare):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, etc.) care depasesc indltimea de referintd [conform
paragrafului 2.3 a)(1)];

b) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
comunicatii, navigatie, supraveghere);

modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
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3)

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

1)

In zonele limitrofe acrodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport) :
cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, etc.) care depasesc inaltimea de referintd [conform
paragrafului 2.3 a) (1)]
constructii/structuri (piloni, cosuri de fum, sonde etc.) care depasesc indltimea de referinta
[conform paragrafului 2,3 a) (1)]
constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);
constructii sau amenajari care pot obtura lampile dispozitivului luminos de apropiere;
pasaje rutiere supraindltate
unitati de morarit, silozuri, etc.;
gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor, etc.
statii radio (radiodifuziune, TV etc.);
statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori, etc.);
activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie aeriana
(actionari electrice de forta, sudura electrica, etc,)
activitati/surse potentiale de incendiu, explozie etc. (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice, etc.);
utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase, etc.)

m) lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele, etc.;

n)
0)
P)
Q)
in
a)
b)

c)
d)

e)
f)

@
a)
b)

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili solizi, retele de radiorelee etc.;
instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

zona II

(1) In interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
sisteme rutiere (pistd de decolare-aterizare, cdi de rulare, platforme;
cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite etc.) si amenajari diverse (inclusiv imprejmuiri,
parapete antizgomot, etc;
instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;
instalare sau modernizare de mijloace meteorologice si de navigatie aeriand
(echipamente/sisteme de radionavigatie, comunicatii, supraveghere);
modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
alte obiective cu destinatie acronautica sau conexa;

) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport) :

cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, etc.) care depasesc inaltimea de referintd [conform
paragrafului 2.3 a) (2)]

constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,

imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice, etc.)

¢)

constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde, etc.) care depasesc inaltimea de

referintd [conform paragrafului 2.3 a) (2)] sau care nu depadsesc aceastd indltime, dar
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constituie obstacole locale semnificative;

d) pasaje rutiere suprainaltate;

unitati de morarit, silozuri, etc.;

e) gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor, etc.;

f) statii radio (radiodifuziune, TV, etc.)

0) statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori, etc.)

h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie acriana
(actionari electrice de forta, sudura electrica, etc.)

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie, etc. (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice, etc.);

j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase, etc.);

K) lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele, etc.;

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, linii electrice aeriene magistrale, conducte
pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee, etc.;

m) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

n) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului

In zona III

a) statii radio (radiodifuziune, TV etc.)

b) statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

C) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde etc.) care depasesc inaltimea de
referintd [conform paragrafului 2.3 a) (3)] sau care nu depasesc aceasta inaltime, dar
constituie obstacole locale semnificative;

d) unitati de morarit, silozuri, etc.;

e) gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor, etc.;

f) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

g) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

h) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee,
etc.

1) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului

in zona IV:

a) statii radio (radiodifuziune, TV, etc.)

b) statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.)

C) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde etc.) care depasesc inaltimea de
referintd de 45 m inclusiv [conform paragrafului 2.3 a) (4)] sau care nu depdsesc aceasta
inaltime, dar constituie obstacole locale semnificative;

d) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de
lucru aerian permanente;

e) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de
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f)

9)

radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee,
etc.;

alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In zona dispozitivului luminos de apropiere:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapete etc.);

pomi, arbori etc.;

iluminat public, firme/reclame luminoase, etc.;

cai de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau personae;

canale, conducte subterane diverse, excavatii, etc.;

alte obiective care prin prezenta sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot
afecta buna functionare a acestuia.

In zonele ILS

a)
b)

f)

9)

denivelari de teren;

obiecte/structuri de orice fel (cu exceptia mijloacelor de navigatie care nu pot fi inlaturate
din motive operationale si care trebuie sd aibd structuri constructive si/sau de montaj
frangibile);

imprejmuiri metalice;

trecere de fire/cabluri electrice (cu exceptia celor instalate pentru buna desfasurare a
activitatilor acronautice);

surse de cAmpuri electromagnetice perturbatoare (inclusiv cabluri de transmisie programe
TV);

acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale, personae, etc. (inclusiv aeronave, pe durata
operarii ILS)

alte obiective care afecteaza sau pot afecta buna functionare a sistemului ILS.

In alte zone de protectie:

a)
b)

c)
d)

€)
f)
9)
h)
i)
j)
k)

cladiri s1 amenajari diverse, inclusiv imprejmuiri ;

constructii sau structuri metalice diverse (pereti, invelitori si/sau imprejmuiri metalice,
poduri metalice, etc.);

conducte subterane diverse;

pasaje rutiere supraindlfate;

denivelari de teren;

statii radio (radiodifuziune, TV, etc.);

statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie aeriana
(actionari electrice de forta, sudura etc.);

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee,
etc.;
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1) alte obiective care afecteazd sau pot afecta buna functionare a mijloacelor de navigatie
aeriand respective.

In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile este necesar avizul AACR la
documentatiile tehnice aferente oricarui obiect/obstacol (stalp, pilon, cos de fum etc.) cu inaltimea
egalad sau mai mare de 45 m fata de cota terenului amplasamentului.

Suplimentar cerintei de la paragraful 2.6, in exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile
este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de
executie/instalare etc. (dupa caz), pentru obiective cum sunt:

a) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde etc.) care nu depasesc limita de
inaltime reglementata, dar constituie obstacole locale semnificative;

b) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de
lucru aerian permanente;

c) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere) ;

d) trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale,
conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee,
etc.;

e) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(1) Procedura de emitere a avizelor AACR la documentatiile tehnice pentru obiectivele din zone

Cu servituti aeronautice civile face obiectul reglementarii RACR PMA-1 (editia curentd).

(2) Procesul de evaluare/analiza a documentatiilor tehnice si de elaborare a avizelor pentru
realizarea de obiective in zonele cu servituti aecronautice civile face obiectul unei proceduri interne
a AACR.

Eliberarea avizelor pentru documentatiile tehnice ale obiectivelor aflate in zona I si zona II
(conform paragrafelor 2.5.1 si 2.5.2) se va face numai cu aprobarea Directiei generale aviatie civila
din cadrul MTCT, In baza raportului intocmit de AACR.

AACR poate impune conditii locale suplimentare, determinate de aspecte specifice,
particulare, inclusiv verificarea din zbor a efectelor unor obiective/obstacole asupra parametrilor
operationali ai mijloacelor de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de radionavigatie,
comunicatii, supraveghere), in conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice nationale
si/sau internationale aplicabile.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4, si ART. 5 - T1+ T2- Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor
de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1+T2- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6,00 m.

T1+T2- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1+T2- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

T1+4+T2- In conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmatoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd avand o
latime de minim 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
T1+T2- Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand inalfimea de minimum 1,20 m, dar fara sa obtureze vizibilitatea
de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIM ADMISA
Inaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si
functie de tema beneficiarului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1+T2- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp si tratate peisagistic;
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T2- Se vor prevedea plantatii Tnalte cu condifia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 si ART. 16- T1+T2- T3- Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice
specifice.

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale §i asigurd servirea
populatiei cu transport In comun, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie si servitutile
impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea rezidurilor §i protectia sanitard a solului se va executa in
conformitate cu

* Normele de igiend si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de
consiliul local.

* HG R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

* gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);

* amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

* organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

* organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

* interzicerea depozitdrii intamplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele protejate,
rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G -cimitire si cladiri anexa:
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e cimitire;

e capeld mortuara;

e mausoleu - osuar;

e circulatii carosabile;

e parcaje;

e circulatii pietonale;

e plantatii;

e pavilion pentru administratie, depozitare i anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

G - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitard de 50,0 m;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,5 si 10,0
mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o
pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G — orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ART.4-7 — fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

G - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ART. 10- fara precizari

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G - se vor asigura puncte de apd; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseurt,

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G -imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inadl{imi de maxim 2,00 m;

- se va acorda atentic modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G -suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp, din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren.

R - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

Zona R reuneste toate functiunile care aparfin echipamentelor edilitare (surse de apa, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la
prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia de
epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea
teritoriului aprobate conform legii.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

R - birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

R -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

R - pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

SECTIUNEA I1 -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

R -pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp si un front la
strada de minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu s1 un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

R - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o
distantd de minim 5,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante sunt retrase de
la strada;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

R - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indlfimea cladirii, dar
nu mai putin de 6,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;
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- In cazul in care activitagile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

R - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacad pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

R - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

R - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40 % din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

R -indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru clddirile de tip hald se recomanda o
inaltime maxima de 10,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

R - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai nalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

R - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

R - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200,00 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

R - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2,00 m din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 m
inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- 1in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
R- POT maxim =50 %, sau conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

R - CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp teren, sau conform normelor tehnice specifice.
EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

e wy e

localitatii in corelare cu localitateaele si comunele limitrofe

EX1- Zone rezervate pentru traseul drumului expres (inclusiv zona de protectie a acesteia)
EX2- Zone rezervate pentru activitati agricole.

EX3- Zone rezervate pentru activitati forestiere.

EX4- Zone rezervate pentru lucrari de infrastructurd tehnicad majora (inclusiv zonele de
protectie ale acestora)

EX5- Zone de protectie a monumentelor istorice, peisagistica, sanitara, etc.
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EX1- ZONE REZERVATE PENTRU TRASEUL DRUMULUI EXPRES (inclusiv zona de
protectie a acestuia)

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenuri cuprinse in teritoriul administrativ al localitatii, destinate lucrarilor majore de
infrastructura rutiera si a zonelor acestora de protectie;

SECTIUNEA 1- PRESCRIPTII SPECIFICE. REGLEMENTARI.

Zona drumului expres va cuprinde suprafata de teren ocupata de ampriza cu elementele
constructive si lucrarile aferente in faza de construire si cele doua fasii laterale de o parte si de
alta, numite zone de siguranta la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare. Zona de
protectie incepe de la marginile exterioare ale benzilor de siguranta.

Ampriza drumului expres este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului
public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii ulterioare a drumului. Limita zonei de protectie a drumului
expres este de 50,00 m din axul acesteia pana la marginea exterioara a zonei drumului.

In zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se recomanda rezervarea unei fasii de 50,00 m
(zona cu interdictie temporara de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;
Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
Spatii verzi amenajate;

Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
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e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante,
magazine, etc.)

e Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii
sau constructii de acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice
trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzdpezirea drumului
sau sa Tmpiedice vizibilitatea pe drum;

e Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sd nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sd nu afecteze
desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si
numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale, care au caracter de
urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se
obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen
stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

In zona mediana a autostrdzii se pot amplasa numai instalatii destinate intretinerii drumurilor si
sigurantei circulatiei.

Folosirea temporara sau definitiva, precum si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor
din circuitul agricol si silvic se vor face in conformitate cu prevederile legale.

In cazul in care drumul strabate zone umede se va evita aparitia fenomenului de baltire.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara impuse
de legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrdrilor de artd- poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat
sa se evite:

e Maodificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere in sanfurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor
uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem de
canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
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proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m de cea
mai apropiata locuinta.

Se recomanda utilizarea de panouri fonoabsorbante si imbracaminte antizgomot la trecerea
autostrazii prin apropierea zonelor de locuit.

Autorizarea construirii autostrazii si a echipamentelor aferente va tine cont de zonele protejate
si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii integrate
a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata
de jur Tmprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati urbane, 200 m in
localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina arheologica,
in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau posibile.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa
descarcarea acestora de sarcini specifice si/ sau cu avizul prealabil al D.M.I.

ATICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile rezervate pentru realizarea drumului expres, a intersectiilor si spatiilor de parcare
se interzic orice alte constructii sau amenajari definitive.

Este interzisa realizarea de culturi agricole in in zona de siguranta a drumului expres.

In zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta
mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera

depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
amenajari de santier abandonate

platforme cu suprafete deteriorate

constructii degradate

terenuri lipsite de vegetatie

gropi de acumulare a apelor meteorice

depozite de deseuri etc.;

Se interzice:

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea 1n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/ sau
prezintd risc de incendiu/ explozie.
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EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

J

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localitateaui se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrdrilor §i amenajdrilor agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare
a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe

specializate in protectia mediului si sanatate publica.

EX3- ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul localitateaui Breaza s-au delimitat conform plansei cu
ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale n vigoare si este permisa numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu
exceptia utilizérilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

EX4- ZONE REZERVATE PENTRU LUCRARI DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
MAJORA (INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA)

Zone aferente lucrdrilor de infrastructurda tehnica majord continand culoarele si zonele de
protectie fata de marile linii de transport electrice, apa, petrolului, cai de comunicatie, etc.(conf.
V3)

Zonele de protectie sanitard cu regim sever al captarilor de apd se delimiteaza pe baza avizului
organelor de specialitate conform Decretul nr. 1059/1967.

EX5- ZONE DE PROTECTIE, PEISAGISTICA, SANITARA, ETC.

La stabilirea latimii zonei de protectie a Raului Prahova si altor cursuri de apa existente in
teritoriu, se va tine seama de Anexa 2 la Legea apelor nr. 107/1996.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile locale, pe baza avizului organelor de specialitate, {indnd seama de reglementarile in
domeniu (Decretul nr. 1059/1967).

Zonele de protectie sanitara fata de ferme si unitati agro-zootehnice, se stabilesc in conformitate
cu prevederile O.M.S. nr. 536/ 1997.
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RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE
Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

eqe v,

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
localitatii Recea se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR
525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisda, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de
liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE S$I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare:
- conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiend si recomandari privind mediul
de viata al populatiei, stabileste:
» norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)
eSursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitard si
controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.
eSursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de
inundatii §i siroiri si imprejmuite astfel Incat sa previna accesul publicului si al animalelor.
e Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite
de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

» norme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor (Art.27):

efantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si
sd asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar
adancimea acviferului folosit este mai micd de 10,00 m amplasarea fantanii trebuie sa se faca
la cel putin 10,00 m de orice sursa posibild de poluare, latrind, grajd, depozit de gunoi sau
deseuri de animale, etc.

eadancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 m, peretii sa fie astfel
amenajati incét sa prevind orice fel de contaminare exterioara si prevazuti cu ghizduri de min.
0,70 - 0,100 m deasupra solului si min. 0,60 m sub nivelul acestuia, in jurul fantanii trebuie sa
existe un perimetru de protectie, amenajat in pantd, cimentat sau pavat.

» norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide (Cap. 4):

Oindepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
obligate sa-sl prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

eEste interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

eCanalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

ein cazul in care nu existi canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.
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eindepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de

canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie
executate si amplasate conform normelor 1n vigoare.

U

(

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie minima
fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

[17 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;

[16 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

[1'5 m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL precum
si cele din domeniile conexe.
In principal se face referinti la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni
peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;
- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;
- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;
- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice In zone cu pericol de explozie;
- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;
- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE
In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare i de transport de gaze naturale” intrat In vigoare la 01.01.1996,
distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urmatoarele:
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- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai mare, 55 m
inclusiv statiile
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai 50m
micd de 110 kV, posturi de transformare
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:
* nationale 52m
* judetene 50m
* |ocalitateale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 -
86 s1 STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea
la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad I - II de rezistenta la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;

- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.
In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ -
sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia sau Distanta minima/m
obstacole subterane Presiune redusa Presiune medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 15 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 15 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si caminele 0,6 0,6
acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale feratda — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE

e sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m;

drumuri nationale - 22 m;

drumuri judetene - 20 m;

drumuri comunale - 18 m;
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TRANSPORTURI FEROVIARE

e zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate

e zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

TRANSPORTURI AERIENE

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigurd conservarea
integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona de protectie
suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

e raza de 100 m in localitati urbane,

e 200 m in localitati rurale si

e 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru
avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi
cladiri si amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) este necesard realizarea unor
documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500capete 500m
Ferme de pasari, pana la 5.000capete 500 m
Ferme de pasari cu peste 5.000capete si complexe avicole 1.000 m
industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
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Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine 300 m
animala
Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub
1.000 m

10.000 capete
Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Campuri de irigare cu ape uzate 300 m
Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru

< . 500 m
fermentarea namolurilor
Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii ordgenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport 50m
Cimitire 50 m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

olumul brut_al lacului de 0.1-1 1.1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
inéltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
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Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- Canal cu debitul instalat pana la 10
1 2 3
mc/s
- Canal cu debitul instalat de la 10
2 3 4
mc/s la 50 mc/s
- Canal cu debitul instalat peste 50
3 4 5
mc/s
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje
Iniltimea maxima a barajului de
la fundatie la coronament (m) >-15 16-50 peste 50
Latimea zonei de protectie (m)
- Baraj de pamant, aprocamente, 10 20 50
beton sau alte materiale
- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20
- Instalatii de determinare a - 2 m in jurul constructii hidrometrice si instalatii
automata calitatii apel, acesteia
- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenaj, aparate de masurarea debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in
domeniul sanatatii publice.
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ANEXA 2
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

« Codul Civil.

o Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

o Legeanr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

« Legeanr. 18/1991 a fondului funciar.

o Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

o Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena
si sanatate publica.

o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

o Legeanr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.

o Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

« Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

o Legeanr. 107/1996 a apelor..

o Legeanr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

« Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

o Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

o Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a III-
a- zone protejate.

o Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000.

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

« HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

o OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

62



5.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. =
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 A AD»’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — C

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.
Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire
si stingere a incendiilor.
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G.
nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor localitateale,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel
cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor industriali si
similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.L1-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata
de alte linii, instalatii si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea
si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie
gaze naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
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» Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si

ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitati.

= 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comerfului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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